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1PREVZETI VASi JEDNOTKY

V souladu se smiouvou o budouci smlouvé kupnijste byli vyzvani k uskutecnéni prohlidky predmétu prevodu. Ugelem této prohlidky
bylo prvni sezndmeni se s jednotkou, kontrola Vami vybraného standardniho a nadstandardniho vybaveni (predevsim koupelna a
WC), pfipadné zaméteni prostoru kuchyriské linky. Pfitéto prohlidce byl vyhotoven protokol, ve kterém byly sepsany Vase pfipadné
pfipominky a namitky, coz vytvari podminky pro hladky prdbéh predani a prevzeti Vasi bytové jednotky. Do 15-ti dnd od podpisu
smlouvy o pfevodu viastnictvi jednotky a zaplaceni celé kupni ceny se sou¢asnym pfevzetim a akceptaci Pfedpisu mési¢nich zaloh
spojenych s provozem jednotky a za- placenim prvni zalohy v hotovosti, probéhne vlastni pfedéni a prevzeti jednotky. Na bytovy dim,
ve kterém se nachézi Vase jednotka, byl vydan kolauda¢ni souhlas ¢imz bylo osvédéeno, ze diim a v8echny jeho prvky nevykazuji
zavady branici bezpe¢nému uzivani.

Pri predani a prevzeti bude sepsan “Predavaci protokol“, jehoz sou¢asti bude soupis pfipadnych drobnych vad a nedodélkd, které
budou prodavajicim odstranény dle dohody. Podepsanim “Predéavaciho protokolu* a pfedanim jednotky neni nase spole¢nost zbavena
odpovédnosti za zjisténé vady a nedodélky ani za pozdéji odhalené stavebni zévady, zjisténé po podpisu protokolu (déle jen
reklamacni vady). Nase spole¢nost véak neodpovida za provozni zavady (tedy poskozeni vzniklé nespravnym uzivanim nebo
zasahem Viastnika jednotky) nebo zavady vzniklé zanedbanim Gdrzby a provoznich zasad obsazenych v této uZivatelské prirucce a
déle pak za vady zjevné, vzniklé poskozenim povrchd jednotky (mechanické poskozeni), které nejsou uvedeny v pfedavacim
protokolu, ackoliv mély byt zjistény pfi pfedani a prevzeti. Vadou zjevnou se rozumi zejména mechanické poskozeni predmétu
pfevodu. Za reklamacni vady je na zakladé podminek specifikovanych zékonem a smlouvou o pfevodu vlastnictvi jednotky
odpovédna nase spole¢nost.

Aktu predéni a prevzeti jednotky se mimo Vés zagastni i nas technik, ktery bude zaznamendvat veskeré drobné vady a nedodélky,
které bude tfeba odstranit. Termin odstrafiovani zji§ténych zévad bude uveden v “Pfedavacim protokolu®. Sou¢asné s podepsanim
protokolu Vam budou predany veskeré pottebné klice od jednotky a domu.

0dpovédnou osobou nasi spolecnosti za odstrariovani zdvad z prejimaciho fizeni je reklamacni technik.

MontéZz kuchyriské linky a dopinéni chybgjicich podiahovych krytin (koberec, vinylové podiaha, keramicka dlazba, které zajistuje
uzivatel bytové jednotky, je dle kolaudaéniho souhlasu nezbytnou podminkou uzivani bytové jednotky!

1. STEHOVANI

Zadame vSechny nové obyvatele a uzivatele, aby spravci nahlasili (nejlépe e-mailem ¢i telefonicky) termin, ve kterém se nastéhuiji do
své jednotky.

Vénujte prosim zvy$enou pozornost také vybéru Vasi stéhovaci firmy. Neodbornou praci této firmy mdze dojit zejména k poskozeni
garazovych vrat, vstupnich dvefi, fasady, vnitfnich omitek a zejména k trvalému poSkozeniinteriéru kabiny i mechaniky vytahu, ktery
neni uréen ke stéhovani nadmérnych a nadrozmémych nakladd. Nosnost vytahl je uvedena na informaénim $titku v kabiné vytahu.
Vlastnici jednotek jsou odpovédni za jimi najatou stéhovaci firmu, a tim i za 8kody zplsobené pii stéhovani (napf. na chodnicich,
parkovych Upravach, sténach spole¢nych prostor, vytahu apod.). Jestlize nebudou vyse uvedena pravidla dodrzovana, mdze se
stat, Ze stéhovaci firma nebude vibec do objektu vpusténa, pfipadné bude vypnut vytah. V pfipadé, ze dojde k poskozeni objektu
stéhovaci firmou, sepiste prosim o poskozeni na misté protokol, ktery bude parafovén zéstupcem stéhovaci firmy, kterd mé byt pro
tento pfipad pojisténa. V opaéném pfipadé bude oprava pozadovana po Vas.

Upozornéni: Viezdem viech vozidel (osobnich i nékladnich) na chodniky a travnaté plochy, mze dojit k jejich nevratnému poskozenii
naruseni konstrukci, které se nachazeji pod nimi.

2. SPRAVA OBJEKTU

2.1 Spolecenstvi vlastnikd jednotek

Co je a jak vznika spolecenstvi viastnik(i jednotek dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (déle jen ,zakon*)?

~Spolecenstvi viastnikd jednotek* je specidlni typ pravnické osoby, ktera vzniké v domech, za uéelem zajistovani a spravy domu
a pozemku. Zvladtnost této pravnické osoby spoéivé v tom, ze jeji pravni subjektivita je omezena zakonem tak, ze je zplsobila
vykonavat préva a zavazovat se pouze za U¢elem spravy, provozu a Udrzby domu veetné ¢innosti souvisejici s provozovanim
technického zafizeni v domé, které slouzi jinym subjektlm, aby bylo zajisténo, ze pfevodem jednotek - bytd nebo nebytovych prostor
do vlastnictvi riiznych viastnikd bude zajistén i vnitni chod domu. Spole¢enstvi vznika ze zékona dnem zépisu do vefejného rejstiku.
~Prohlagenim viastnika budovy* prohlasuje viastnik budovy, Ze v domé vymezuje jednotky podie zakona.



Vkladem tohoto prohlé$eni do katastru nemovitosti se stane dosavadni viastnik budovy viastnikem kazdé jednotky. Smlouvou kupni
pak dosavadni viastnik budovy prevede jednotky do viastnictvi zajemcl o koupi bytu (popf. nebytové jednotky) tedy na Vas jako
klienta.

Protoze ¢lenstvi ve spoledenstvi je neoddélitelné spojeno s viastnictvim jednotky, znamené to, Ze viastnikiim jednotek vznika ¢lenstvi
dnem, kdy nabudou viastnictvi k jednotce tedy i Vam.

Zakon pak déle upravuije strukturu spolecenstvi tak, ze uréuje zakladni organy spolegenstvi, kterymi jsou:

1. shromézdéni viastnikd jednotek

2. vybor, pfipadné predseda spolecenstvi viastnikd, pokud tak uréuji stanovy spolecenstvi

pédi o jejich spoluviastnické podil, tj. prostfednictvim spravce, se kterym uzavie smlouvu o spravé nemovitosti, zabezpecuje spravu, udrzbu,
Ucetnictvi domu a provoz spoleénych ¢ésti domu, povinné revize technologickych zafizeni budovy ve spole¢nych prostoréch apod. Jeho
prostrednictvim je zajisténo rozhodovaniimezijednotlivymi viastniky jednotek.

Spoledenstvi viastnikdl jednotek bylo zalozeno na néklady plvodniho viastnika. Naklady spojené se vznikem, registraci a s provozem
spole¢enstvi jsou obvykle hrazeny ze spole¢nych nakladd domu. Hlasovéni se déje tak, ze se velikost hlastl véze na velikost
spoluvlastnického podilu na spole¢nych prostoréch, ktery nélezi k viastnictvi jednotky, pokud neni uréeno ve stanovach jinak. S presnymi
pravy povinnostmi Vas jako ¢lena spolegenstvi viastnikd a fungovanim spolecenstvi viastnik(l se prosim seznamte ve stanovach
spole¢enstvi, které jsou k dispozici u spravce budovy.

Touto Upravou, obsazenou v z&k. €. 89/2012 Sb. je déna jistota, Ze ihned po prevodu jednotek je v domeé zajistén pravni rezim
obdobny vztah@im napf. v druzstvu a novi viastnici jednotek maji zajisténo, ze takto bude zajisténo pokracovani spravy domu,
jeho ugetnictvi, rozhodovani o spoleénych vécech apod. a neni proto nutno zakladat nové druzstvo nebo jinou formu pravnické
osoby, ktera by jednotky prevedené do viastnictvi jménem viech viastnikdl spravovala. Ze zakona nesmijit o podnikatelsky subjekt.

2.2 Spravce nemovitosti

Spréavce je povinen zajistovat spravu nemovitosti s odbornou péci, s pééi fadného hospodére, v souladu se zémy viastnikd a
spolecenstvi viastnik( jednotek. K tomu ucelu obdrzel od investora veskerou k tomu potfebnou dokumentaci véetné zaruénich listl s
uvedenou zarukou.

Sprévce se zavazuje zaloZit pro Ucely uctovani pijma a nakladd spojenych se spravou nemovitosti zviastni cet.

Je opravnén v souvislosti se spradvou nemovitosti ¢init pravni ukony jménem viastnikd nebo v ptipadé vedeni spravcovského tctu svym
viastnim jménem a na Ucet viastnikd.

Spravce véak neni oprévnén viastnika ani spolecenstvi viastnik, jakkoliv smiuvné ¢ijinak pravné zavazovat, vyjma ptipadd, kdy bude
mit k takovymto ukondim plnou moc. Toto ustanoveni se nevztahuje na pfipady havarijnich a nouzovych situaci.

Spréavce neni opravnén pouzit k pinéni zavazk{ plynoucich ze smlouvy o spravé tfeti osoby bez pisemného souhlasu viastnika, vyjma
povinnosti spravce dle této smlouvy, které se tykaji vedeni uGetnictvi a ¢innosti, na které nemd Zivnostenské opravnéni. Pokud
spravce pouzije k pinéni zavazk{ plynoucich ze smlouvy o spravé tfeti osobu, odpovida jednotlivym viastniktm jednotek, popfipadé
spole¢enstvi viastnikd jednotek za ¢innost i vysledek Ginnosti osob, jeZ pouZil stejné, jako kdyby zavazek pinil sam.

Sprévce prohladuje, ze mé uzavienou smlouvu o pojisténi své odpovédnosti za $kodu, kterd by mohla vzniknout viastnikim nebo
spolecenstvi vlastnikd jednotek v souvislosti s vykonem ¢&innosti spravce dle smlouvy o sprave. Horni limit pfipadného pojistného
pInéni ¢ini 5.000.000, - K&.

Spravce je povinen nejméné jednou ro¢né, a to ke konci druhého kalendarniho ¢tvrtleti nasledujiciho roku, prediozit viastnikdm
jednotek a spolecenstvi viastnikl jednotek vylctovani a déle pisemnou zpravu o své ¢innosti, zejména o finanénim hospodareni, o
stavu spoleénych ¢asti domu, jakoz i jinych vyznamnych skute¢nosti, které se tykaji spoleénych &asti domu ¢i spravovaného
pozemku nebo jeho ¢innosti za predchozirok.

Sprévce je povinen na zékladé pokynu vyboru spoleenstvi viastnikd jednotek podat vyboru spole¢enstvi zpravu o své ¢innostia stavu
majetku spoleGenstvi, a to nejpozdéji do 30 dnll od vyzadani.

Spravce je povinen zUgastnit se na vyzvu viastnika nebo spolecenstvi viastnikl jednotek jednani shromazdéni &i vyboru spolec¢enstvi
viastnikl jednotek a podavat na nich zpravu o své ¢innosti a 0 vech zélezitostech tykajicich se spravovanych véci a viastnikl
jednotek.

Sprévce je povinen vést evidenci pfipadnych dluznikl a dluznych ¢astek z fad vlastnikd, zasilat jim upominky k zaplaceni dluznych
¢astek ainformovat o tom vybor (povéfeného vlastnika) spolecenstvi viastnikd.

3. STRUGNY POPIS JEDNOTLIVYCH GASTi DOMU



3.1 Celkovy popis objektu

Jednd se rekonstrukci ZS na bytovy ddm o 1 nadzemnich a jednom podzemnim podiazi. Viezd do garézi v 1.PP je ze severovychodni
strany objektu.

Déle se jednd o stavbu chodnikd, parkovacich sténi severné pred objektem. V okoli objektu jsou vybudovény inzenyrské sit&, prostor
na popelnice a pfipojky inzenyrskych siti pro objekt.

Hlavni viezd na pozemek je ze severovychodni strany z ulice Husova navazuje na ni komunikace s betonovym povrchem. Podél
zminéné aredlové komunikace z ulice Husova je navrzeno 12 odstavnych sténi osobnich automobildl, z toho jsou 1 sténi uré¢ena pro imobilni
osoby. Na aredlovou komunikaci navazuje rampa, kterd mé povrch z karté¢ovaného betonu, které vede do hromadné garéze v suterénu.
Z ulice Husova vede nova bezbariérova komunikace pro pési propojuiici ulici Husova s ulici Masarykovo ndmésti.

Hlavni vstup do objektu bude zachovan na severovychodni strané. Vedle hlavniho schodiste, které zlstane zachovano, je navrzen vytah.
VINP se nachézi spole¢né prostory, Uklidova komora a pét bytl, dva o velikosti 2+kk, jeden 1+kk a dva 3+kk. Ve 2NP jsou spoleéné tlozné
prostory, jeden byt 14Kk, tfi 2+kk a dva 3+kk. Dispozice 3NP je totoznd s 2NP. V néstavbé Ve 4NP je navrzen jeden byt 1+KK, tfi byty 2+kk
advabyty 3+kk.

V suterénu je navrzena hromadnd garéz, sdilené Ulozné prostory a technické zazemi. Mistnosti 203 a 303 slouzi pro spole¢né uUlozné
prostory a jako kolérna. V mistnost 203 je navrzena také dobijeci bezpecnostni skiir pro nabieni baterii elektrokol.

3.2 zaklady

Objekt je zaloZen na zelezobetonovych zékladovych pasech a patkach.

3.3 Hydroizolace

Izolace proti spodni vodé je navrzen 2x hydroizola¢ni asfaltovy SBS modifikovany pas. Horni pas je vyztuzen polyesterovou rohozi, tl.
pasu 4 mm. Spodni pés je vyztuzen sklenénou tkaninou, tl. pasu 4 mm. U stfesni skladby 4NP je hlavni hydroizolaéni vrstva tvofena
pomoci TPO félie. Parotésnou vrstvu u stfesni skladby tvofi asfaltovy SBS modifikovany pés s nosnou hlinikovou viozkou.

3.4 Svislé nosné konstrukce

Na Zelezobetonovém zakladovém korpusu bude vybudovana vytahova Sachta. Stény jsou navrzeny Zelezobetonové s tim, Ze budou
provéadény do betonovych bednicich tvarovek tl. 200 mm. Monoliticky beton bude C25/30 a vyztuz BS0OB (detailngji - viz staticky
vypocet). Postupovano bude tak, Ze od dolniho dojezdu bude provedena $achta pod strop nad 1.PP, pod ktery bude spolehlivé
doklinovana (do posledni vrstvy Ize pouZit beton s mirné expanzivni prisadou). Po zatvrdnuti bude ve stropni konstrukci vyfezan otvor
0 svétlosti 8achty a nasledné bude postupovano obdobné v dalsich podiazich. Stropni deska nad vytahovou $achtou bude
zelezobetonova z betonu C25/30 tl. 200 mm s vyztuzi BS00B.

V suterénu budou otvory v obvodové sténé zazdény cihlou plnou pélenou na MVC. Na tomto podlazi bude vnitini nosné zdivo
vyzdéno z poérobetonovych tvarnic tl. 250 a 300 mm a vnitini nenosné zdivo z pérobetonovych tvamic tl. 125 mm. V nadzemnich
podlazich v obvodové sténé bude provedeno zazdéni plvodnich otvord z pdrobetonovych tvamic tioustky 250 a 200 mm.
Mezibytové akustické stény budou vyzdény z vapenopiskovych tvarnic tioustky 250 mm. V mistech, kde sousedi byty s chodbou
budou sloupy a Zelezobetonoveé stény opatteny akustickou vyzdivkou z vapenopiskovych tvarnic tl. 100 a 150 mm. P¥icky v ramci
jednoho bytu jsou navrzeny jako sadrokartonové tl. 125 mm s oplasténim SDK deskami a vyplini z mineraini vaty t| 80 mm.

V suterénu bude provedena nova vnéjsi hydroizolace obvodovych stén z asfaftovych pasd. Budou zhotoveny nové omitky a obklady.
Ze strany exteriéru bude objekt zateplen tepelnou izolaci riizné tloustky z desek z ¢edic¢ové viny a z desek z fenolické pény. Tepelna
izolace soklu bude provedena z extrudovaného polystyrenu tl. 120 a 200 mm.

Nosna konstrukce navrzeného 4NP bude tvofena ocelovym soustavou rovinnych rdmd propojenych kolmymi ztuzujicimi prvky,
tySové prvky jsou navrzeny zocelovych vélcovanych profili HEB zoceli S235. Obvodové zdivo 4NP bude vyzdéno
z pérobetonovych tvamic tl. 250 mm. Rozmisténi sloupl bude kopirovat rozmisténi sloupl v nizsich podlazich, praviaky budou
provedeny ze sloupu na sloup ve sméru priviakd v nizsich podlazich (pismeny oznacené osy). V kolmém sméru budou ramy v hlavach
slouptl propojeny ztuzujicimi prvky. Pripoje mezi jednotlivymi prvky budou svarové a budou opatfeny vyztuhami tak, aby fungovaly
jako ramové kouty, nikoliv jako Klouby. Plosnym nosnym prvkem konstrukce stfechy bude trapézovy plech, na kterém bude kotvena
lehka skladby stfechy. Krytina musi byt provedena kotvena, piitézovani je nepfipustné.

Nenosné konstrukce
Pricky v ramci jednoho bytu jsou navrzeny jako sadrokartonové tl. 125 mm s oplasténim SDK deskami a vypini z mineréini vaty tl 80
mm. Soucasti dodavky SDK kci jsou pricky v bytech a déle kapotéze instalaci die projektové dokumentace, véetné piipadného
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dle technologickych predpistl vyrobce. Pro kvalitu materialti a provedeni jsou rozhodujici ustanovent prislugnych CSN a provadéci
smémice a technologické postupy vyrobct prvotnich materiald.

Obvodova konstrukce
Obvodovy plast tloustky 350 mm je ze struskopemzo betonovych blok( a tloustky 250 mm z plynosilikétovych blokd. V nadzemnich
podlazich v obvodové sténé je provedeno zazdéni plvodnich otvorll z pdrobetonovych tvarnic tloustky 250 a 200 mm.

U vnittnich konstrukei

Mezibytové akustické stény budou vyzdény z vapenopiskovych tvarnic tioustky 250 mm. V mistech, kde sousedi byty s chodbou budou sloupy
a Zelezobetonové stény opatfeny akustickou vyzdivkou z védpenopiskovych tvarnic tl. 100 a 150 mm. Provedeni zdiva je provedeno
systémovym zplsobem dle technologickych predpisti a typovych detaild konkrétné zvoleného vyrobce zdiciho materidlu. Stény jsou vyzdény
od horni hrany ZB desky, Gista podiaha je od této stény pruzné oddilatovana (plovouci podiaha). Obvodové zdivo ma spéru pfi hornim okraji
mezi zdivem a zelezobetonovou konstrukci promaltovanu.

3.5 stiechy

Stresni konstrukce nad 4NP je plocha jednoplastova. Zastieseni vytahoveé $achty je provedeno ve spadu 2 % pomoci klint z mineralni
vaty, hlavni hydroizola¢ni vrstva bude z TPO (Termoplasticky PolyOlefin) folie.

Spéd stfechy nad 4NP je feSen pomoci spadovych klind z mineraini viny, nad spadovymi kliny je dal3i vrstva tepelné izolace z minerdini
Cedicové viny v tl. 100 a 120 mm. Jako parotésnd vrstva je navrzen samolepici asfaltovy SBS modifikovany pas s nosnou hlinikovou
viozkou. Hlavni hydroizolacni vrstvu tvofi TPO (Termoplasticky PolyOlefin) folie a celd skladba stfechy je mechanicky kotvena.
Hydroizolaéni folie je vytazena az na atiku, ktera je déle opatfena oplechovénim z poplastovaného plechu. Stfedni konstrukce 4NP je
opatfena zachytnym systémem. Konstrukce atiky je tvofena pomoci ocelovych pfihradovych nosnikd.

Atika bude z vnitfni strany zateplena pomoci izolagnich desek z ¢edi¢ové viny v tl. 110 mm. Spéd je 5 %.

Veskeré prostupy stfednim souvrstvim (VZT, ZTl, atd.) jsou fedeny systémové pomoci chranicek a tvarovek s integrovanou manzetou
pro napojeni krytiny stfechy. Veskeré prvky vystupujici nad stfesni konstrukci maji atest odolnosti viéi UV.

Prostupy, napojeni na okolni konstrukce a opracovéni detailll je provedeno z daného materidlu konkrétni stfe$ni konstrukce. Pred
natavenim asfaltového pasu (parozabrany) na podklad bude podklad nepenetrovan asfaltovou, vodou feditelnou, emulzi.

Pokladka parozébrany bude provedena dle technologického predpisu dodavatele hydroizolagnich pasl! Dodévka véetné veskerého
prisludenstvi, kotviciho a spojovaciho materialu.

Odvodnéni stfechy je feseno pomoci vnitfnich vtok( (vyhfivanych).

Detaily jednotlivych ¢asti hydroizola&ni folie budou provedeny dle technologického predpisu dodavatele Hl. Hydroizola¢ni folie musi
byt skladovéany na suchém misté chranéném pred vihkosti, destém a snéhem.

3.6 Obvodovy plast

Obvodovy plast tloustky 350 mm je ze struskopemzo betonovych blokd a tloustky 250 mm z plynosilikétovych blokd. V nadzemnich
podlazich v obvodové sténé je provedeno zazdéni plvodnich otvorl z porobetonovych tvamic tloustky 250 a 200 mm. Casti
obvodového plasté jsou zatepleny vnéjsim tepelné izolatnim kompozitnim systémem (ETICS). Objekt je zateplen kontaktnim
zateplovacim systémem s tepelnou izolaci z ¢edicové mineraini viny, XPS &i desek z fenolické pény a opatfen fasadni omitkou v barvé
dle vybéru investora.

Pro zatepleni soklu bude pouzit extrudovany polystyren o souciniteli tepelné vodivosti A 0,035 Wm-1K-1 v tl. 120 mm. Tepelnd izolace
XPS bude vytazena nad terén min. 300 mm. Finéini vrstva fasady bude z tenkovrstvé silikonové omitky v barvé dle vybéru investora.
Vypiné otvorl jsou provedeny hlinikovych prvkd.

3.7 Pricky

Mezibytové akustické stény budou vyzdény z vapenopiskovych tvarnic tioustky 250 mm. V mistech, kde sousedi byty s chodbou
budou sloupy a zelezobetonové stény opatfeny akustickou vyzdivkou z vapenopiskovych tvarnic tl. 100 a 150 mm. Pficky v rdmci
jednoho bytu jsou navrzeny jako sadrokartonové tl. 125 mm s oplasténim SDK deskami a vyplni z mineralni vaty tl. 80 mm.

3.8 Podhledy
Jsou navrzeny zavédené podhledy umoznujici vedeni instalaci ve vznikiém prostoru a k vyrovnani stropll. Podhledy na chodbéch,
WG, atd. budou ze sadrokartonovych desek na zavéseném rostu z CD profild.

3.9 Omitky



V bytovych jednotkéch jsou pouzity na sténéch a stropech tyto materidly:

3.10 steny (mezibytové, mezipokojové piicky) ~ vapenocementova jadrova omitka s vrchni stukovou omitkouObklady

Obklady a dlazby jsou v jednotkach instalovany na zékladé individudinich pozadavkd jednotiivych klientd nebo byly vybrany
investorem v ramci standardniho vybaveni bytu.

Spéry podél van a sprchovych koutll a v8echny svislé kouty mezi obklady jsou vypinény trvale pruznym sanitarnim silikonem s fungicidni
pfisadou.

3.11 Malby a natéry

Vnittni malby v bytovych jednotkéch jsou provedeny malitskym natérem. Prechody sténa x strop - a ostatni prechody materiéld, omitek
a druhd stén jsou provedeny bilym akrylovym tmelem.

K finélnim n&térlm zérubni byly pouzity vodou feditelné barvy.

Natéry zamecnickych vyrobkd (zdmecnické vyrobky uvnitf objektu apod.) jsou syntetické. Ostatni zamecnické prvky jsou
provedeny z nerezovych prvkd.

3.12 VyplIné otvord vnéjsi, vnitini

Vnéjsi vypiné otvord jsou navrzeny hlinikové s izoladnimi trojskly, rémy budou v barvé prachové $edé (RAL 7037).

Dvefe vnitfni v podzemnich podiazich jsou dfevéné nebo ocelové.

Vstupni dvefe do bytovych jednotek jsou standardné osazeny dvefmi v ocelové zérubni.

Vnittni dvefe jsou dle standardu dfevéné piné nebo prosklené, osazené do oblozkové zérubné, vySkové osazené dle
technologického listu stavby, tzn., ze spara mezi hrubou podlahou a spodni hranou oblozky umozriuje osadit pfiblizné 12 mm vrchni
néslapnou vrstvu podlahy (plovouci lamino podlaha, dlazba, koberec), pfipadné podle klientské zmény.

V&echny vnitfni bytové dvefe jsou u podlahy netésné kvdili zajisténi nuceného vétrani mistnosti.

3.13 Klempiiské konstrukce
Klempitské prvky fasady, jako jsou parapety, oplechovani balkénd, atik jsou provedeny z povrchové upraveného lakovaného plechu
RAL7037.

3.14 Zameénické konstrukce

Na vnitfnim schodisti je osazeno zabradli z nerezové oceli.

Vnéjsi stani pro popelnice bude po obvodu oploceno tahokovem.

Zabradli na lodziich jednotlivych bytd je navrzeno taktéz z nerezové oceli. Déle je nové pomoci U a HE-B profildl navrzeno
ocelové schodisté z 3NP do 4NP.

3.15 vytapéni

Vyménikové stanice, je umisténa v objektu ve 1.PP. Hlavni lezaty rozvod je veden pod stropem 1. PP v garazovém prostoru k
hlavnim stoupa¢kam v objektu.

Hlavni celkové spotfeba pro cely objekt je méfena ve vyménikové stanici. Hlavni bytové uzévéry rozvodu topeni pro bytovou
jednotku se nachézeji v reviznim otvoru za instalaénimi dvitky v koupelné nebo WC a jsou opatfeny kulovymi uzaviracimi ventily. Za
ventily je osazen kalorimetr, na jehoz zakladé bude rozuétovana spotteba tepla.

Topné voda je rozvadéna lezatymi rozvody v 1. PP, k hlavnim stoupackam v objektu, k jednotlivym instalaénim Sachtam
(stoupackam).

Schéma oznadeni stoupacek a na né piipojenych bytovych jednotek je ulozeno u sprévce objektu a vyznaeno na instaladnich
dvitkéch podhledu 1. PP v gardzovém prostoru. Na patach stoupadek jsou osazeny regulaéni, uzaviraci a vypous$téci armatury.
Rozvody UT jsou izolovany. V prostorech 1PP jsou na lezatych rozvodech osazeny vyvazovaci ventily, které jsou nastaveny na
pozadovanou hodnotu a udrzuji systém v hydraulické rovnovéze, &imz je zajisténo rovnomerné zasobovani byt teplem.

0d lezatych rozvodd v 1. PP je topna voda rozvedena instalanimi $achtami (stoupackami) v bytovych jadrech do jednotiivych bytd,
ve kterych jsou osazeny uzaviraci kulové kohouty. Od uzaviracich armatur je rozvod topné vody veden plastovymi trubkami v



Deskové otopna a koupelnova ,zebfikova*“ télesa jsou opatfena odvzduSnovacimi, uzaviracimi a regulaénimi armaturami. Regulace teploty
v bytech je umoznéna termostatickymi hlavicemi na jednotlivych télesech.

3.16 zdravotné technicka instalace

3.16.1 Popis domovniho rozvodu vodovodu

Jako zdroj vody pro objekt je stavajici pfipojka vody PE d63 ukoncend ve sklepé v 1.PP objektu, na pfipojce je osazen objektovy
uzaver DN4O.

Pitna voda je vyuzivana v umyvadlech, dfezech, sprchach, pro zasobovani WC. Od hlavniho uzavéru vede voda k ohfivaci TV a spolu
s teplou a cirkula¢ni vodou je potrubi déle rozvedeno ve sténach a v podiahéch k jednotlivym zafizovacim predmétiim a BJ

Pro ohfev TV je v suterénu instalovan nepfimotopny ohfiva¢ tv sou¢ast CZT.

Pozémni voda bude dopojena pres trubni oddélovace DN4O ve sklepé a déle bude zasobovat 3ks hydrantd D25.

Vodomérna sestava je umisténa pod schodistém v 1PP kde je umistén i hlavni uzaveér.

Rozvody vody jsou provedeny z potrubi PP-RCT s tepelnou izolaci tl. SV min.15mm, TV a cirkulace min. 15 mm.

Jednotlivé BJ jsou opatfeny podruznym méfenim SV a TV s vodoméry s dalkovym odectem v Sachtach.

Rozvody jsou vedeny ve zdivu a podlahéch. Rozvody ve zdivu budou vedeny v drézkach. V jedné bude vedeno potrubi studené,
ve druhé potrubi teplé a cirkula¢ni vody. Pfi vedeni v drézce ve sténé budou ulozena potrubi nad sebou od spodu nasledovné:
studend, cirkulace, tepla.

Potrubi mé velkou tepelnou roztaznost, proto je nezbytné zajistit dilatace v ohybech a izolaci.

3.16.2 Hiavni a vedlejsi uzavéry vodovodu
Umisténi hlavniho uzavéru studené vody pro objekt je v prostoru pod schodi§tém v 2.PP. Vedlej§i uzavéry pro instalagni $achty a timi
pro bytové jednotky na nich umisténé jsou oznac¢eny nainstala¢nich dvitkdch podhledu.

3.16.3 Destova a splaskova kanalizace

Odpadni splakové voda je z BD odvedena samostatnym kanalizaénim potrubim do stévajici pfipojky spladkové kanalizace DN150.
Stoupaci kanalizaéni potrubi je vyvedeno nad stfechu a osazeno odvzdusnovaci hlavici DN110.

Vnitfni pfipojovaci a odpadni potrubi je provedeno v potrubi PE HT, svodné vnitni i venkovni potrubi je provedeno z materidlu HT a KG
v zemi. MinimaIni sklon je 1-2%. Revizni achty jsou umistény v mistech ohyb( kanalizace.

Zkouska tésnosti kanalizace bude provedena ve smyslu CSN 73 6760. O provedeni zkousky bude proveden protokolarni zapis, ktery
bude potvrzen investorem a predloZen pfi kolaudaci.

3.16.4 Bytové rozvody vodovodu a topeni
Hlavni uzavéry studené a teplé uzitkové vody véetné vodomérd jsou umistény v bytech za instalaénimi dvirky.

Rozvody v bytech jsou vedeny v podlahéch a pfizdivkach k jednotlivym zafizovacim pfedmétiim.

3.17 vétrani

Pro distribuci a Upravy pfivadéného vzduchu do jednotlivych mistnosti bytd jsou navrzeny samostatné rekuperaéni jednotky
se zpétnym ziskévanim tepla pomoci entalpického vyméniku. V kazdém byté je navrzena jedna jednotka, kterd obsluhuje vzdy mistnosti
daného bytu. Tato je umisténa v podhledu na chodbé daného bytu. Sani ¢erstvého a vyfuk znehodnoceného vzduchu je fe$en z/do
venkovniho prostoru tak, aby nedo$lo ke zpétnému naséti znehodnoceného vzduchu. Navrzené VZT zafizeni pro pfivod a odvod
vzduchu zajisti filtraci Gerstvého vzduchu, zpétné ziskavani tepla pomoci entalpického rekuperétoru, ohfev pfivadéného vzduchu
pomoci elektrického ohfivage.

Ovladani rekupera¢nich jednotek je feSeno uzivatelsky pomoci nasténného ovladace. Rekuperaéni jednotka bude fizena taky pomoci
¢idla kvality vzduchu, které bude méfit mnozstvi CO2, relativni vinkost v mistnosti. Rizeni véetné dodavky cidel bude soucasti profese
méfeni aregulace v dal$im stupni projektové dokumentace.

Minimalni mnozstvi Gerstvého vétraciho vzduchu je 25m3/h na osobu.

Systém nizkotlakového vétrani jako celek je navrzen jako rovnotlaky. Jednotka je navrzena ve vnitfnim provedeni a navrh
splfiuje pozadavky Ekodesign 2018 dle Nafizeni Komise (EU) €. 1253/2014.
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V bytovém objektu je osazen vytah. Vytah splfuje pozadavky v8ech bezpec¢nostnich norem a predpisd platnych k datu uvedeni
vytahu na trh.

Vytahy nepouzivaji strojovnu ve smyslu oddéleného prostoru od $achty vytahu. Servisni panel vytaht je standardné osazen
v pravém osténi §achetnich dvefi vné achty v horni stanici. Ridici modul vytaht, modul pohonu véetné vytahového stroje a
ostatnich diléi vytahd jsou umisténé v horni ¢asti achty. Rizeni téchto vytahl jsou jednosmérné sbémé se stanici v kazdém
podlazi objektu. Zakladni ndstupni stanice je v 1.PP ve vstupni hale domu, Kabinové a $achetni dvefe jsou opatfeny optickou
zébranou (svételnou clonou) jako ochranou proti sevieni dvefmi.

3.19 Rozvody elektro

3.19.1 Silnoproud - popis domovniho rozvodu

Zéakladni technické udaje:

Rozvodna soustava v siti: 3 + PEN, 50 Hz, 400 V, TN-C

Rozvodna soustava v objektu: 1+ N + PE, 50 Hz, 230 V, TN-S
Ochrana pred Grazem el. proudem dle CSN 33 2000 - 4 - 41, ed. 3

Pripojka CYKY-J 4x185 je propojena z trafostanice na pozemku 1947/2. Pfivod jeveden do RE v 1PP v technické mistnosti. V
RE bude odpina¢ v&. vyrazeci civky pro odepnuti ze strany CENTRAL STOP. Z RE jsou rozvody vedeny kabelem CXKH-R-J
5x6 do jednotlivych rozvadeécl RB, které jsou umistény nad vchodovymi dvefmi jednotlivych bytd. Z rozvadéce RE je déle
vyveden kabel pro napajeni vytahu, kabel CXKH-R-J 5x10 jee veden vytahovou $achtou do 4.NP, kde je umistén rozvadeéc
pro vytah.

Pro Wallboxy umisténé na venkovnim parkovisti je veden z elektromérového rozvadéce kabel CYKY-J 5x35 do prostoru
umisténi Wallboxd.

3.19.2 Umisténi rozvadééd - elektroméry pro byty
Hlavni rozvadé¢ elektrické energie se nachézi v 1PP v technické mistnosti. Viastni jisténi bytové jednotky se nachazi v pojistkové skfini
nad vstupnimi bytovymi dvermi.

3.19.3 Osvétleni spoleénych prostor a nouzova svitidla

Vlastni el. instalace pro osvétleni je provedena kabely CXKH-R-J 3-5x1,5. Spinade jsou instalovany ve vysce 1,2m nad podlahou. Pro
osveétleni obytnych mistnosti jsou provedeny stropni a nasténné vyvody, které jsou upevnény do stropu a stény proti vytrzeni a jsou
ukoncené objimkou se zarovkou, pfipadné piimo svitidly. Pfi montaZi do dreva (kuchyriska linka) a sadrokartonu musi byt pouzity
materidly pro montaz do hofavych materilcl. Osvétleni je provedeno dle pozadavkd investora a v rozsahu min. dle pozadavk@ CSN
734301aCSN 332130 ed. 3.

Vypinac¢e u umyvadel a drezu jsou instalovany ve vysce 1,2m nad podiahou a jsou umistény za vnéjsi hranou umyvadel (viz umyvaci
prostor dle CSN 33 2130 ed.3). Osvétleni ve spoleénych prostorech je navrzeno v minimalni varianté tak, aby vyhovovalo pozadavk@m
CSN 73 4301 zména 1, 3 - Obytné budovy. Osvétleni chodeb je feseno pomoci pohybovych &idel. Osvétleni v ostatnich prostorech
je spinéno pres spinace.

V objektu je instalovano nouzové osvétleni, které je feSeno dle pozadavk@ CSN EN 1838 a CSN EN 50172. Osvétleni je feseno
kombinovanymi svitidly a samostatnymi svitidly. Obé varianty s Viastni baterii, které odpovidat CSN EN 60598-2-22 ed.2. Baterie musi
zajistit funkci svitidla na min. 1 hod od vypadku sitového napéjeni. Svitidla nouzového osvétleni se znackou sméru uniku musi byt
umisténa min. 2 m nad podlahou.

Doba nabéhu svitidel do 5 sekund. Znacky u v8ech svitidel maji stejny zplisob provedeni. Pouzita svitidla jsou vybavena TEST
tla¢itkem. Norma CSN EN 50172 stanovuje pozadavky na provozovatele nouzového osvétleni. Jsou to pozadavky na zéznamy Udajti
0 provozu nouzového osvétleni, o jeho udrzbé a zkouskach.

3.19.4 EPS

V tomto objektu neni elektronickd protipozarni signalizace osazena.

3.19.5 slaboproud - popis domovniho rozvodu

V objektu je proveden rozvod strukturované kabeléze, domovni telefon, autonomni hidsi¢e pozaru, spole¢né televizni anténa.
V bytové jednotce je instalovan zakladni rozvod televizniho signélu, umozriujici pifiem digitalniho signalu stanic pfi pouZiti viastniho
set top boxu nebo televize s DVB-T2. Vyvod se zasuvkou je zpravidla pfiveden do obyvaciho pokoje. Sougésti bytovych rozvodt je
zéroven i pfiprava umoznujici pfijem internetu prostfednictvim poskytovateld téchto sluzeb.



5.20. Garazova vrata

Garéazova stani v objektu jsou uzavirana sekénimi vraty. Ovladani vrat je pomoci mobilni GSM brény, dalkovym ovladatem nebo ¢ipem
pres ¢teCku, kterd je u vrat. Nouzové otevieni vrat je mozné z vnitini strany vrat - na pravé strané vrat je nainstalovano ocelovy fetizek
- viz podrobny navod vyvédeny u garazovych vrat, pfipadné pouzitim Cipu pfes ¢tecku s oznaCenim vyjezd, kterd je umisténa na
levém strané od vrat, na sloupu. Vrata se po otevfeni automaticky zaviou v nastaveném ¢ase nékolika sekund po projeti vozidla.
Vrata nejsou uréena pro priichod lidi.

5.21 Ostatni

5.21.1 Uklidova mistnost a technické mistnosti, komory
V1. NP objektu je umisténa uklidové mistnost. V 1PP je mistnosti zalozniho zdroje UPFD. Hlavni uzavér vody, véetné vodomérné sestavy
je umistén v pod schodigtém v 1 PP. Kolérna je pfistupna v mistnosti za vytah v 2NP a 3NP.

5.21.2 Zichytny systém na stiechach
Stfechy dom( jsou vybaveny zachytnym systémem, ktery je tvofen systémem ocelovych kotev s okem, ke kterym se pfi udrzbé stfechy
musi obsluha pomoci lana zajistit.

4. POKYNY PRO UDRZBU A UZiVANIi KONSTRUKCI A ZARIZENIi
SPOLECNYCH PROSTOR

4.1 Obecna pravidla

Spole¢nymi prostorami ve smyslu této kapitoly jsou mysleny v8echny prostory v domé, v&etné garézi, stfech a prostranstvi okolo
domu. Stavebni objekt musi byt uzivan fadné, podle ucelu, k jakému byly navrzeny, postaveny a uvedeny do uzivéani. Pfi jejich uzivani a
udrzbé je nutno postupovat v souladu s platnymi pravnimi predpisy (ob¢ansky a zakonik, stavebni prévo), pfedpisy z oblasti pozami
bezpeénosti, hygieny, ochrany Zivota a zdravi, ochrany Zivotniho prostfedi, bezpeénosti pfi udrzovani a uzivani stavby (véetné
bezbariérového uzivani), ochrany proti hluku, Uspor energie a ochrany tepla. Udrzbou stavby se rozuméji préce, jimiz se zabezpedtuje
jeji dobry stavebni stav tak, aby nedochézelo ke znehodnoceni stavby a co nejvice se prodlouZila jeji uzivatelnost.

Odpovidaijici zplsob uzivani, fadna tdrzba a véasné provadéni béznych i planovanych oprav objektd pozemnich staveb jsou podminkou
dosazeni jejich planované Zivotnosti, trvanlivosti, maximalizace uzitnych hodnot a optimalizace provoznich naklad(l. Radné uzivani objektd
je nutnou podminkou pro jejich spravnou funkci a bezpecny a spolehlivy provoz. Tohoto stavu se dosahuje Fadnym uzivénim, vétranim,
Uklidem a béznou udrzbou, planovanymi opravami a bezodkladnym odstrariovénim havarijnich stavli. Z&sahy osob bez potfebného
zvlstniho opravnéni nebo odborné kvalifikace (neopravnénych osob) do konstrukce a zafizeni objektu jsou nepfipustné a mohou mit
za nasledek ztratu zaruky ze strany prodavajiciho.

Réadné uzivani objektu znamena také jeho uzivani podle uréeného Uelu a to zplisobem, ktery je v souladu s pravnimi a technickymi
predpisy v platném znéni, neposkozuje stavebni ¢asti ani technickd zafizeni budovy (napf. rozvody elektiiny, vodovodu, kanalizace,
zafizovaci predmeéty, koncova zafizeni apod.), nenaruduje nebo neomezuje funkei technickych systémd a zafizeni objektu (napr.
Vétrani a vytapéni, vodovodu a kanalizace apod.), neobtézuje nad tnosnou miru ostatni uZivatele (obyvatele) objektu, jeho okoli a
uzivatele (obyvatele) okolnich objektd. Radné uzivani objektu zahrnuje i dodrzovani pokynd k pouZiti a udrzbé veskerych, pro uzivatele
pfistupnych, zabudovanych materiéld (napf. konstrukénich, izolacnich apod.) a osazenych vyrobkd (napf. oken, dvefi, kanaliza¢nich
vpusti, instalacnich prvkd apod.), jejich povrchovych tprav (mj. napf. naslapnych vrstev podiah, povrchu obkladd a maleb stén a stropd,
natérd apod.), zafizovacich pfedmétd (napf. zafizeni WC, umyvadel, vytokovych baterii, ohfivac vody, ventildtord, osvétlovacich
téles apod.) i véech daldich zafizeni, kterd se v objektu nachazeji a pouzivaji (napf. ru¢nich pristrojd, elektrickych spotfebiét apod.).

Soucésti fadného uzivani objektu je vedle Uklidu a odstrariovani odpadl i provadéni bézné udrzby (napf. vymény nefunkénich
svételnych zdrojd a obdobného spotfebniho materidlu, potfebného k provozu a uzivani objektu, odetfovani a konzervace povrchd
podiah, obnova maleb a natérd apod.), déle pak provadéni kontrol a prohlidek objektu, jeho provoznich &asti a zafizeni s naslednou
Udrzbou zaméfenou na odstranéni zjisténych poruch a nedostatkd, provadéni planované udrzby stavebnich a strojnich ¢asti - podle
pokynd jejich vyrobce (napf. vyména tmelovych vypini spér ob- kladd a dlazeb v hygienickém zazemi, vyména tésnicich tmeld na
obvodovém plasti objektu, mazani, ¢isténi, kontrola provoznich napini strojdl a zafizeni apod.) a provadéni mimoradnych oprav (napt.
havarijnich), resp. zajisténi a ndpravy stavu po mimoradnych udalostech (napt. Zivelni pohromé, pozaru, poskozeni stavby pfi dopravni
nehodé apod.). K fadnému uzivani objektl patii i pravidelné provadéni predepsanych servisnich prohlidek a revizi. U strojd a zafizeni
se postupuje v souladu s platnou legislativou a podle platnych pokynl vyrobcd jednotlivych zafizeni, v ndvaznosti na vychozirevizi -
mi. elektrickych vedeni a zafizeni, vytahd, zafizeni k ochrané pfed bleskem, odbérnych zafizeni, hasicich a protipozémich systémd,



tlakovych nadob a rozvodd apod. U rozvodd médii (napf. elektiina) se po vychozi revizi provadéji dalsi pravidelné predepsané revize
v souladu s platnymi predpisy (viz nize), v pfipadé zasahu do vedeni opravnénou ¢i neopravnénou osobou nebo po mimoradné
udalosti.

Pfi provédéni uklidu a provozni idrzby je nutno postupovat s odbornou pé¢i v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, tzn. tam, kde je
to predepséano zajistit provedeni udrzovacich praci osobami s pfislusnym opravnénim (napf. prace na elektrickém rozvodu,
hromosvodu, vytahu apod.) a odbornou kvalifikaci (napf. prace na zdravotnich instalacich, vzduchotechnice, stavebnich Castech
apod.).

Zanedbanim technické péce o jednotlivé konstrukéni a provozni ¢asti objektl, vznik riziko jejich poskozeni i devastace dalsich ¢asti
objektu, vznik nepfiznivych hygienickych podminek a naslednych 8kod. Dochézi tim také k postupnému nadmérmnému opottebeni,
chétrani a snizeni standardu budovy.

Pokyny k uklidu .

Uklid vnitfnich prostor se provadi za ucelem odstranéni negistoty zavleGené zvenci a necistoty vznikajici pfi uzivani objektu. Cisti se
predevsim podlahy, jejich istici zony, parapety oken, madla zabradli, Cistitelné ¢ésti povrchd stén (napf. omyvatelné nétéry, obklady),
zafizovaci predméty, povrch svitidel, jejich stinidla nebo rozptylovaci kryty, vytokové baterie, povrchy oken a dvefi véetné kovani,
ovladacich prvkd i jejich ramd, vyplné zébradli, dvefe a kryty instala¢nich skfini nebo otvord do $achet a vestavény nabytek, pfistupné
vedené rozvody vody, kanalizace, topeni, vzduchotechniky apod.

Pri ¢isténi se musi postupovat tak, aby se nevifil prach nebo neroznésela 8pina po ¢isténych povrsich napfiklad pouzivanymi hadry,
utérkami, houbami, $pinavou vodou apod., pficemz se postupuje shora dolll, od &istsich povrchd k vice znecisténym. Na vihkych
povrsich je pfitom tfeba dbat zvysené bezpecnosti pfi pohybu osob (provadéjicich tklid i ostatnich).

Minimaini frekvence uklidu vnitfnich prostor objektu musi odpovidat intenzité skute¢ného znecistovani tak, aby za provozu objektu byly
neustale spinény hygienické limity parametrd vnitfniho prosttedi.

Uklid vngjsich prostor (balkény, lodzie, ploché strechy, fasady, chodniky patfici k objektu apod.), resp. vnéjsiho povrchu objektu, je
zaméfen na provozni a pozéarni bezpeénost, funkénost, ochranu a prodlouzeni Zivotnosti stavby. Patfi k nému odstrafiovani pevnych
necistot z gisténych ploch (prach, sedimenty, naletové rostliny, mech, listi, snih, led apod.). Minimaini frekvence ¢isténi musi odpovidat
expozi¢nim podminkam v misté stavby pro dosazeni stupné ¢istoty daného hygienickymi pozadavky a doporu¢enimi vyrobce ¢isténych
material(/predmétd s cilem dosazeni jejich co nejdelsi Zivotnosti. K &iténi se pouzivaji postupy a prostfedky podle doporuéeni vyrobcd
Cisténych Casti (materiall). Soucasti Cisténi je i vyrobcem doporuceny zplsob konzervace a ochrany oc¢isténého povrchu.

Povinnosti spravce objektu je vypracovat sia dodrzovat konkrétni plan uklidu vnitfnich i vnéjsich prostor, v kontextu mistnich podminek,
intenzity provozu, ro¢nich obdobi a dalsich parametrd, které mohou potfebu tklidu podstatné oviivnit.

Kontrolni prohlidky

Nize uvedené minimalni doporucené frekvence kontrolnich prohlidek plati za normélnich provoznich podminek. V pfipadé
mimoradnych podminek (napt. zvy$ena intenzita provozu, mimofadné povétrnostni podminky, mimoradné udalosti jako havérie apod.)
je nutno frekvenci kontrol odpovidajicim zplsobem zvysit, tzn. prohlidky provadét dle situace v kratsich intervalech.

Vizudini kontrola stavu vnitfnich povrchd, zabudovanych predmétd a zafizeni se provadi pravidelné pfi kazdém uklidu. Zjisténé
zavady nebo zavady ohlasené nékym z uzivatelll (obyvatel) se odstrariuji v ramci bézné udrzby, v ptipadech potfeby odborného
zésahu nebo ¢innosti se zvlastnim oprévnénim se tyto opravy zajisti prostfednictvim opravnénych osob.

Pravidelné, min. dvakrat ro¢né, se kontroluji obalové konstrukce, tzn. vnéjsi strana obvodového plasté véetné oken, dvefi, stfechy,
prostupd, vnéjsich vedeni a jejich prostupti do objektu (napt. ochrana proti blesku, anténni svody apod.), prostupujicich konstrukci
asvodd (napf. komind, svétlikli, vétracich ainstalacnich $achet, vpusti odvodnéni, odvétrani kanalizace apod.). Kontroluje se u nich
stav povrchu (napf. kompletnost a neporusenost krytiny apod.), nepodkozenost povrchoveé vrstvy, tésnost detailll (napf. tésnici vypiné
priichodek, stav tmelovych vyplni prostupl a spér, klempitskych spojd, hydroizolacnich detailti apod.), pevnost a stabiiita ukotvenych
konstrukci atd.

V rémci pravidelné kontroly spojené s udrzbou je nutné kontrolovat i technicka zafizeni objektu jako napf. kanalizaci, vodovod, vétrani,
vytapéni, elektroinstalaci (siinoproud i slaboproud), protipozarni systémy (v&etné hasicich pfistrojd), vytahy apod.

Zvlastni pozornost se vénuje funkénosti odvodriovaciho systému, tzn. destové, ale i splaskové kanalizaci. Kontroluje se neporudenost vedeni,
tésnost jeho spojll, Sistota odvodriovaciho systému. Jestlize je zanesen, vygisti se ihned v rdmci bézné udrzby. PFi této prohlidce se s dirazem
na funkéni odvedeni srazkové vody od objektu kontroluje i stav napojeni objektu na okolni terén, popf. zpevnéné plochy (napf.
okapové chodnicky, chodniky, vstupy, viezdy, rampy apod.). V interiéru spodni stavby se vizuélné kontroluje tésnost prostupd
objektovych pfipojek a neporugenost povrchu obvodové konstrukce (napf. dodatecnymi zasahy jako jsou prostupy nebo kotveni),
vyskyt vihkych mist, vihkych trhiin, préisakd, vyluhd, plisni apod.

Miniméini frekvence kontrolnich prohlidek kanalizace je dvakrét rocné, tj. napf. pred a po zimnim obdobi. Destova kanalizace se
kontroluje a pfipadné i &isti nejméné jednou za mésic.

Zjisténé zavady se odstrariuji pfedevsim v rdmci bézné udrzby, v pfipadé potfeby odborného zésahu nebo ¢innosti se zviastnim



opravnénim se tyto opravy zajisti vzdy prostfednictvim opravnénych osob.

Bézna udrzba

Béznd udrzba spoc¢ivd mimo fadného uklidu pfedevs§im v dopliiovani spotfebniho materidlu pfi provozu objektu, resp. nahradé
nefunkénich nebo opotfebovanych spottebnich &asti (napf. dozilé svételné zdroje, vyménné filtry vétraciho zafizeni, vybité
akumulatory dalkovych oviadact, provozni napiné apod.). DlleZitou ¢asti bézné udrzby je fadna drzba a kontrola funkénosti
odvodriovacich systém( uvnitf objektu, na ném a souvisejicich vné objektu v jeho aredlu. Jednd se napf. o ¢isténi vpusti,
odvodnovacich zlabka, stfesnich zlabd, lapadd splavenin, Udrzbu pachovych uzavérd, &isténi odvodriovanych povrchl od volnych i
usazenych negistot, naletovych rostlin, pleveld, mechd apod. Frekvence bézné udrzby je uréena vyrobci pfislusnych zafizeni a také
intenzitou provozu v objektu. Je spravce vypracovat si a dodrzovat plan bézné Udrzby a provéadét ji s takovou Eetnosti, aby stavebni
objekt a jeho technickd zafizeni byly trvale bezpe¢né a piné funkeni.

Planovand tdrzba a opravy

Zakladni povinnosti spravce objektu z hlediska bezpeénosti provozu, jeho hospodérmosti a dosazeni co nejdelsi fadné
uzivatelnosti objektu je pinit konkrétni plan udrzby a oprav, sestaveny v souladu s provoznimi pokyny vyrobcl zabudovanych
technickych zafizeni (napf. vzduchotechniky, vytapéni, zalozniho zdroje elektfiny, vytahu, elektrickych zabezpecovacich systémd,
protipozarnich systémd apod.) ke stavebnim &astem a instalacnim rozvoddm (napf. vétracim $achtam, vodovodu, kanalizaci,
elektrickym vedenim, zafizenim pro ochranu pred bleskem apod.), podle mistnich podminek, intenzity provozu a dalsich podminek,
které mohou plény udrzby a oprav oviivnit. Plan udrzby a oprav zahrnuje mj. kontroly, pfedepsané servisni prohlidky, revize, stfednia
generaini opravy, popr. vymény zafizeni jejich ¢asti nebo konstrukci. V pfipadé vzniku mimoradné udalosti (napf. neplénované opravy,
havarie apod.) musi majitel pislusnou ¢ast planu udrzby a oprav bezodkladné aktualizovat. Od okamziku prevzeti objektu nebo jeho
&asti je odpoveédnosti sprévce objektu, aby udrzoval pldn Udrzby a oprav neustéle v aktualnim stavu a pribézné jej pinil. Spravce
objektu si vede dokumentaci o kontrolach pinéni planu udrzby a oprav, o Zji§ténych skuteGnostech a ndpravnych opatfenich nebo
ZlepSenich, ktera byla piijata zejména v pfipadé zjisténi provoznich nebo bezpeénostnich nedostatkd.

Kniha kontrol, servisnich prohlidek, oprav a tdrzby

Sprévce objektu je povinen vést Knihu kontrol, servisnich prohlidek, oprav a udrzby dle zakonnych, normovych a zde popsanych
podminek. Na zakladé zapisd v této knize a na zékladé pfiloh (samostatné zapisy a protokoly dodavateld, uréenych servisnich organizaci
pfipadné pracovnik( spravce objektu) Ize prokazat, ze byly fadné provadény kontrolni a servisni prohlidky, Udrzba a opravy dle Planu
kontrol, servisnich prohlidek a udrzby. Kniha kontrol, servisnich prohlidek, oprav a udrzby je predkladana spole¢enstvi viastnikl ke
kontrole a slouzi jako podklad pfi uplatnéni reklamace. Oprava - souhrn ¢innosti nasledujicich po zjisténi poruchy. Jejim t¢elem je
navraceni objektu do provozuschopného stavu. Tato ¢innost sestava z vyhledani poruchy (detekce a lokalizace), odstranéni vzniklych
nedostatkd a nasledné kontroly spravné funkce prvku, dice, konstrukce nebo systému.

Udrzba - ginnost, jejimz u¢elem je udrzeni objektu v provozuschopném stavu po dobu stanovenou technickymi podminkami. Spogivéa
Vv pravidelné provadéné kontrole stavu objektu a v preventivnich zasazich (preventivni udrzba).

Kontrolni prohlidka - pravidelna, nepravidelna (nahodild) i vyvolana (pocasim, nehodou, havarii) prohlidka provedend uréenou
poucenou a proskolenou osobou (se zkuSenostmi a védomostmi o predmétu prohlidky, prokazateiné proskolena z predané
dokumentace). Prohlidka vétsinou vizuéini, zaméfend na spravnou funkci a Uplnost pfedmétu prohlidky. Zapis do Knihy kontrol,
servisnich prohlidek, oprav a udrzby.

Servisni prohlidka - pravidelna (planovana), nepravidelna (nahodild) i vyvolana (pocasim, nehodou, havérii) prohlidka provedena
zastupcem vyrobce, montézni nebo servisni organizace, ktery je odborné zplisobily k provedeniservisni prohlidky a pfipadné udrzby.
Prohlidka vét§inou zaméfend na spravnou funkci a kontrolu Uplnosti konstrukce, servis zafizeni a pravidelna udrzba pfipadné opravy.
Provede se zapis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a tdrzby a zépis (protokol) z provedené servisni prohlidky.

Pravidelnym provadénim servisnich prohlidek vytahd, viezdovych vrat a zavor, ¢erpadel, VZT zafizeni, UPS, technologie jezirek,
zachytného systému a komind je podminéna platnost zaruky na tato zafizeni.

Revize - pravidelnd, v zakonné Ih{té, nepravidelnd i vyvolana (po zasahu, zméné nebo nehodé, havérii) provedena autorizovanou
(z&konné uznavanou) osobou (revizni technik), s pfedanou revizni zprévou a kulatym razitkem. Musi byt proveden zépis do Knihy
kontrol, servisnich prohlidek, oprav a udrzby.

Plan kontrolnich a servisnich prohlidek, revizi a udrzby - seznam planovanych kontrolnich a servisnich prohlidek, revizi a udrzby
pravidelné aktualizovany a doplriovany v terminech dle tohoto névodu, dle zékonnych termind a pozadavkd a dle jednotlivych névrhd
a pozadavk( dodavatell. Za spravnost a Uplnost odpovidé spravce objektu, za revize a prohlidky v bytovych jednotkéch odpovidaiji
majitelé bytovych jednotek.

Bezpecnost a ochrana zdravi pii praci
Bezpeénost a ochrana zdravi pfi praci véech pracovnikl podilejicich se na udrzbé a opravé objektl je zakladnim pozadavkem,



ktery je nutné beze zbytku pinit. Vyznamna rizika vznikaji zejména pfi praci ve vyskach, se stroji a na strojnim zafizeni (zejména
tocivymi), elektrickymi zafizenimi a naradim, pfi pracich na instalacich elektfiny, tlakovych rozvodech, resp. nadobach (napt. ve
vyménikovych stanicich apod.).

Vstup na stfechu je mozny pouze pro vyskolené osoby za vyuziti zachytného systému a pfiznivych klimatickych podminek (od +1°C
do +25°C).

4.2 Spoleéné chodby, schodisté, pozarni Ginikové cesty

Dbejte na dodrzovani zékladnich hygienickych pravidel pfi pohybu po spole¢nych prostorach (koureni, dodrzovani istoty, zbytecny
hluk, dupot apod.). Veskeré opravy na zafizeni spole¢nych prostor (poskozeni vandaly ¢i kradeze) budou hrazeny ze spole¢nych
fondd Vas v8ech.

V objektu je stanovena névrhové teplota v chodbach 15°C. Na tuto teplotu je nezbytné chodby temperovat. Pro tento Ucel byly na
jednotlivych podlazich osazeny teplovodni téleso a v technickych podiazich pfimotopy - teplotu je mozno regulovat. Omezenim
vytépéni spole¢nych prostor pod stanovenou hodnotu budou zésadné zménény teplotni poméry v dotéenych konstrukcich. Dojde k
podchlazeni obvodovych stén bytd a k pfeneseni rosného bodu k vnitinimu povrchu bytové stény a k naslednému poskozovani
stavebnich konstrukci. To plati i o vstupnich dvefich do bytovych jednotek, u kterych by vysoky rozdil teplot mohl zpdsobit jejich
poskozeni. V pfipadé, Ze dojde k Upinému vypnuti otopnych téles nebo ke snizeni teploty pod projektem stanovenou teplotu, nelze
vzniklé vady povazovat za zaruéni.

4.2.1 Chranéna dnikové cesta

Z nadzemniho podlazi z kazdého bytu vede vychod do spole¢né chodby a na schodisté. Tato unikova cesta je vzdy oznacena Sipkami
s piktogramy. Schodisté objektu véetné podest a mezipodest je chranénou unikovou cestou typu Av celém svém rozsahu.

V prostoru spoleénych chodeb a chranéné unikové cesty nelze skladovat ani osazovat zadny nabytek, materiél ani jiné véci, které
by zabranily osobam v Uiniku nebo zvysily pozarniriziko v téchto prostorech.

4,2.2 Pozarni odvétrani chranéné unikové cesty

Pro vétraniCHUC typu A, je navrzeno pretlakové vétrani, které zajisti min. 10-ti ndsobnou vymeénu vzduchu za hodinu pro cely prostor CHUC
po dobu minimainé 10 minut. Pro pfivod vzduchu je navrzen privodni ventildtor umistény na stfede objektu, ktery zajisti pfivod vzduchu do
nejnizgiho podiazi CHUC, do prostoru schodiété v 1.PP, do zadveti v 1.NP a do prostoru chodby ve 2.NP. Sani vzduchu ventildtoru je
navrzeno tak, aby bylo vzdéleno miniméiné 3 m od pozamé otevienych ploch. Ventildtor bude vybaven uzaviraci tésnou klapkou se
servopohonem. Odvod vzduchu je navrzen v nejvy$$im podiazi CHUC na stfechu objektu — oteviravé okno se servopohonem dodévka
stavby. Spuéténi ventildtoru po dobu 10 minut véetné otevieni servopohon( zajisti profese siinoproud na zakladé pozémiho poplachu.

4.2.3 Udrzba a revize systému pozamiho odvétrani chranéné tnikové cesty:

Systém je bezudrzbovy. Dle platnych pravnich predpist je nutna kazdoroéni revize funk&nosti systému. Zajisiuje spravce objektu nebo
uréend servisni organizace. O provedeni revize musi byt proveden zépis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a udrzby.
Spole¢né chodby a chranéna unikova cesta jsou vybaveny nouzovym osvétlenim s osazenymi piktogramy pro pfipad vypadku proudu.
Nouzové osvétleni je vybaveno bateriovymi zdroji, které jsou funkéni minimalné 60 minut po vypnuti elektrického proudu. Nouzové
osvétleni musi byt pravidelné revidovano. Zalozni zdroje v nouzovych svitidlech se kontrolujijednou za rok (zajisije spravce objektu).
O kontrole je nutné vést zaznam.

4.2.4 Pozarni hydranty a hasici pistroje

Ve spole¢nych chodbéch a v prostoru gardzi jsou také umistény ruéni hasici pfistroje. Seznamte se prosim s jejich umisténim a
moznosti pouziti. Nepodceriujte funkci téchto zafizeni prvniho zasahu, pfi vzniku pozéru mizete jejich vhodnym pouZitim zabranit
vzniku vétsich 8kod. Hasici pristroje podiéhaji systému pravidelnych kontrol a revizi, které je spravce objektu povinen zajistit.
Hasici pfistroje mohou pouzivat pouze osoby starsi 18 let, fyzicky a duSevné zplsobilé, které jsou obezndmeny s jejich
obsluhou.

Ruéni hasici pristroj (dale jen RHP) je technicky prostfedek obsahujici hasivo, které je vnitinim pretlakem vytlatovano do ohniska
pozaru. Zkontrolujte, je-li rugicka tiakoméru v zeleném poli, pak je HP pod stalym tlakem.

Ruéni hasici pfistroje mohou byt pouZity v zavislosti na druhu hasebni latky pouze k haSeni tfidy pozaru, kterd je vyznac¢ena na
typovém $titku piistroje.

Postup pouziti hasiciho pfistroje je zndzornén na typovém stitku pomoci piktogram@ a textu. Haseni elektrickych zafizeni pod
napétim je pfipustné pouze tehdy, je-li to uvedeno na typovém S&titku spolu s omezujicimi podminkami, které musi byt z
bezpegénostnich divodd dodrzeny. Pfipadné néklady za zneuziti PO hasicich zafizeni uhradi spole¢enstvi viastnikd.



Va3 bytovy objekt je ve spole¢nych prostorech vybaven mimo hydrantd téz pradkovymi ruénimi hasicimi pfistroji. Pradkovy RHP slouzi
k haseni pozaru tfidy A (pozar pevnych latek, zejména organického plvodu), pozaru tfidy B (pozary kapalin, nebo latek
prechézejicich do kapalného skupenstvi) a pozéru tfidy C (poZary plynd).

RHP praskovy mlze byt pouzit na haseni pozéru zafizeni pod napétim do 1 kV z miniméini vzdalenosti 1 metr. pfi dodrzeni
bezpeénostnich predpisd.

KONTROLOVANE ZARIZENi / POVINNOST

DRUH CINNOSTI CETNOST PROVADENI

pozarné bezpec¢nostni zafizeni

(veskere) funkéni zkousky pred uvedenim do provozu
pozarné bezpecnostni zafizeni véetné

vstupnich dveii do bytu kontrola provozuschopnosti min. 1x za rok

odbérni misto pozéarni vody vychozikontrola a tlakova zkouska pted uvedenim do provozu
suchovody )
(budovy vyska nad 30m) provozni kontrola min. 1x za rok
zkousky ¢innosti Ustfeden a .
doplAujicich zafizeni 1x za mesic
EPS zkou$ky ¢innosti samoginnych hlasi¢d .
a ovladanych zatizeni 1x za pdl roku

po kazdém pouziti,v pfipadé
pochybnosti o provozuschopnosti,
min. 1x za rok

kontrola provozuschopnosti

periodicka kontrola:

hasici pfistroje vodni a pénové 1x za 3 roky 1x za 5 let
ostatni
preventivni pozarni prohlidky a
kontrola dokumentace: vysoké min. 1x za 3 mésice
dodrzovani predpist o pozérni poiér_n’i ngbezpeéi %yyéené min. 1x za 6 mésicl
ochrané pozarni nebezpeci bez min. 1x za rok

zvy$eného pozarniho nebezpedi




Pozar hasit po sméru vétru.

Hofici plochu hasit od kraje.

Odkapéavajici a stékajici latky hasit
od shora dolu.

Hofici stény hasit zdola nahoru.

Pri pouziti vice pfistrojd tyto nasadit
najednou, ne postupné.

Dat pozor na opé&tovny vznik pozaru. ﬁ

Po kazdém pouziti has. pristroje
zajistit opétovné napinéni,
nevracet zpét na veésak.

N i il

Provoz a kontroly pozamé bezpecnostnich zafizeni, die vyhl. MV ¢.246/2001 Sb. - viz. Tabulka
O provedeni revizi bude proveden zapis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a udrzby. Veskeré revize zajiSiuje
spravce objektu.

5.2.7 EPS (elektronicka protipozarni signalizace)
V tomto objektu neni elektronickd protipozarni signalizace osazena.

5.2.8  Povrchové tpravy
V8echny povrchoveé Upravy spole¢nych chodeb a chranéné unikové cesty, tzn. dlazby a natéry podiah, malby stén, oznadeni pater
a bytQ, natéry zarubni, dvefe véetné prahd a zdbradli jsou vybrany pro pouziti do spole¢nych chodeb a chranénych unikovych cest.
Bez povoleni spravce objektu nelze do téchto konstrukei, jakkoliv zasahovat, odstrariovat a ménit je, doplrovat, nahrazovat, pfipadné
osazovat jinymi predméty.



6.2.8 Zameénické konstrukce
V8echna zébradli balkond, teras a schoditi jsou osazena dle projektové dokumentace a nelze ho odstrariovat &i s nim, jakkoliv
manipulovat.

5.3 Vstupy do objektu

5.3.8 Vstup do objektu

Hlavni vstupy do objektu jsou v trovni mezi INP a 1PP ze severovychodni strany z ulice Husova a INP a z chodniku z jihovychodni
strany. Dvefe vstupu do objektu a vstupu do objektu z garazi jsou opatfeny elektromagnetickymi zémky (systém GU), a proto musi
probihat pravidelnd kontrola uzavfeni proti vniknuti neoprévnénych osob do objektd (zékaz aretace dvefi, zdkaz ponechani
otevienych gardzovych vrat bez dohledu atd.).

Vstup je zabezpecen pfistupovym systémem, ktery ovidda otevirani vstupnich dvefi pomoci ¢ipl, které Vam byly predany pfi
prejimce bytd.

V pfipadé vypadku proudu je systém zalohovan bateriovym zdrojem. Vedle vstupnich dvefi je umisténo zvonkové tablo s
komunikétorem doméciho telefonu. Druhymi vstupy (viezdy) do objektu jsou gardzova vrata z gardzového prostoru do schodisté
v 1PP. Tyto dvefe jsou ve sméru z garézi do vstupni haly zabezpeceny pfistupovym systémem (¢teckou ¢ipd), kterd umozni oteviit
pouze uzivateldm domd. Ndvaznost na Chranénou tnikovou cestu

Vzhledemk tomu, Ze vstupni dvefe do objektu a dvefe mezi vstupni halou, gardzemia schodi$tém navazuiji na chranénou unikovou
cestu, nelze v misté jejich pohybu umisiovat zadné pfredméty, které by omezily jejich pohyb. Bezprostfedné pred vychod z objektu
nelze umisiovat zadné predméty (lavicky, kvétniky, rohoze vyssi nez 20 mm atd.), které by branily v iniku osob z objektu.

5.3.9 Vstupni dvefe do objektu

Vstupni dvefe do objektu jsou z hlinikovych profild s prédkovym nastfikem. Vzhledem k Setnosti uzivani je nezbytné se o né starat s
nalezitou pédi. Nedovolte, aby doslo k nérazdm do dvefi, uderdm rlznymi pfedméty nebo nasiné zavirani prlivanem, Kliku dvefi
nepretézujte. Udrzbu mé za povinnost spravee a zde jsou uvedeny zakladni ikony:

5.3.9.1 Zamek: Zamky nevyzaduiji zadnou mimoradnou udrzbu. Pouze jednou ro¢né je tfeba namazat tfeci plochy u
sttelky a zavory mazivem vhodnym k tomuto Uéelu. Rovnéz dotazeni pfipojovacich $roubl je nutné min.1 x ro¢né
zkontrolovat.

5.39.2 Dvetni klika: U dvefnich klik a madel je tfeba kontrolovat dotazeni upeviiovacich &roubd v intervalu 1x mési¢né. Dverni

klika se musi po jejim stisknuti vzdy vrétit do horizontalni polohy

5.3.9.3 Tésnéni: Veskerd tésnéni, dorazova i zasklivaci, jsou vyrobena z trvale plastického materidlu. OSetfeni jeho

pohledovych ploch se provadi glycerinem, ktery zamezi oxidaci jeho povrchu. Mechanicky poruSena tésnéni je tfeba
neprodlené vymeénit.

5.3.9.4 Dverni zaviraGe: Vétsina pouzivanych zaviracl nevyzaduje specidlni tdrzbu, pokud byly pfi uvedeni do provozu
spravné nastaveny, tj. zaviraci sila, rychlost zavirani, koncovy doraz pfi zavirani. V pfipadé zavady na zaviragich je tfeba postupovat
presné podle ndvodu daného vyrobcem pouzitého zavirace. Sefizeni doporucujeme provadét s vyraznéjsi zmeénou teplot (Iéto-
Zima)

5.3.9.5 Povrch dveti: Povrch dvefnich Al profild je opatfen bud' praskovym nastfikem nebo eloxovanim. Oba druhy
povrchové Upravy je mozné odetfit béznymi Cisticimi prostfedky, které nezplsobi chemické a mechanické narudeni jejich
povrchu.

5.3.9.6 Ostatni zavady: Veskeré pohyblivé ¢asti dvefi musi mit plynuly chod. Jakékoliv ostatni mozné zéavady,

zplsobené predevsim nevhodnym zachazenim je nutno fesit s odborné proskolenou firmou, nejlépe vyrobcem
konkrétnich dvefi.
Ramy, zarubné a neprlhledné vypiné je mozné &istit vyzdimanym mékkym hadfikem namocenym ve vodé s bé&znymi cisticimi
prostfedky v koncentraci ur¢ené vyrobcem pfip. vhodnymi bezvodymi pfipravky. Pfi gisténi ramd, dvefnich kfidel a vech typd vyplni
se nesmi pouzivat ostrych predmétd, dratének a pripravkd, ve kterych je obsazen pisek ¢i jiné pevné abrazivni ¢astice, z diivodu
nebezpeci poskozeni povrchoveé Upravy.
Cisténi skla se provadi béznymi neagresivnimi saponaty, na Cisténi skel se nesmi pouzivat kyseliny, rozpoustédia a jiné chemické
pfipravky.
Narugeni celistvosti ochranné silikonové vrstvy musi byt bezprostfedné odstranéno (neutralnim silikonovym tmelem). Pfi poskozeni
ochranné vrstvy vétsiho rozsahu je nezbytné konzultovat odstranéni zavady s vyrobcem dveti.
Vzhledem k tomu, Ze vstupni dvefe do objektu jsou soudasti chranéné unikové cesty, podiéhaji v souladu s §7 vyhladky Ministerstva
vnitra €.246/2001 Sb. provedeni pravidelné kontroly provozuschopnosti minimalné 1x za rok.



5.3.10 Postovni schranky
Postovni schranky jsou umistény v prostoru zadveti. Pfi pfedani bytové jednotky budou klientdm predany klice od schranek. Schranky
jsou z nerezového plechu a udrzuji (Cisti) se vihkym hadfikem se saponatem.

5.3.11 Cistici zony (vn&jsi i vnitfni)

Doporu¢ujeme z gisticich zén min. 1x mésiéné odstranit mechanické necistoty vysatim/vyklepanim. Vnitini zéna bude pravidelné gisténa
2x tydné v ramei standardniho uklidu spolecnych prostor. Pfi Ci§téni bude pravidelné provedena kon- trola stavu Cisticich zon, jejich
poskozeni (zkrouceni, ohnuti, roztrzeni, opotfebeni, kradez), opravu zabezpeci spravce objektu. Na vnitfek istici zony v pfipadé
nadmérného opottebeni, nebo poskozeni ¢i kradeze nelze uplatiiovat zéruku.

5.4 Kolarna
V 2NP a 3NP za vytahem se nachazi kolarna.

5.5 Vytah
V objektu je umistén 1x vytah firmy KONE.

5.5.8 Pozadavky na majitele vytahu

PoZzadavky na provozovatele vytahu fesi spravce objektu. Ten je povinen zajiSiovat pravidelné revize a kontroly. Presné a tplné
znéni pozadavk(l je v technické dokumentaci vytahu oddi 5. Udrzba a opravy. (dle CSN EN 13015, &ast 4.3.2.) Majitel
(prosttednictvim spravce) musi udrzovat zafizeni v podminkéch bezpeé¢ného provozu. Ke spinéni tohoto pozadavku majitel musi
pouZit servisni organizaci vyhowujici pozadavk@m normy CSN EN 13015. A déle:

5.5.8.1 Splnit vechny nérodni predpisy a jiné pozadavky, které plati pro majitele a maji vztah k udrzbé.

5582 Zajistit planovanou udrzbu servisni organizaci nejpozdéji pfi uvedeni zafizeni do provozu, nebo jestlize zafizeni
z8stalo po dlouhou dobu nepouzivané, pred prvnim uvedeni zafizeni do provozu.

5.5.8.3 Udrzovat u osobo/nakladnich vytahd, prostfedky pro oboustrannou komunikaci u€inné a napojené na 24hodino- vou
vyprosiovaci sluzbu po celou dobu, kdy zafizeni mlize byt pouzivano.

5584 Vyradit osobni/nakladni vytah z provozu, jsou-li prostfedky pro oboustrannou komunikaci mimo provoz.

5.5.8.5 Vyfadit zafizeni z provozu v pfipadé nebezpecnych situaci.

5.5.8.6 Informovat servisni organizaci:

— Okamzité o jakékoliv zjisténé nespravné funkci zafizeni nebo abnormaini zmeéné jeho bezprosttedniho okoli

— Okamzité po vyfazeni zafizeni z provozu v pfipadé nebezpeéné situace

— Vzit v tvahu disledky posouzeni rizik provedeného servisni organizaci.

5.5.8.7 Ujistit se, Ze posouzeni rizik pfi udrzbé bylo provedeno:

— Zméni-li se servisni organizace

— Zméni-li se pouzivani budovy anebo zafizeni

— Po vétsi upravé zafizeni nebo budovy

— Po havarii souvisejici se zafizenim, pokud k ni dojde

5.5.8.8 Pokud se tyka pfistupu do budovy vyhrazenému servisnim pracovnikdim, informovat servisni spole¢nost o:
— Pristupovych cestach, které je potfebné vyuzivat, a o evakuacnim planu budovy v ptipadé pozéru;

— Misté, kde se nachézeji klice od vyhrazenych prostor

— Osobéch, které musi, je-li to nutné, doprovazet servisni pracovniky k zafizeni;

— Osobnich ochrannych pomdckach, které jetreba pouZivat v pfipadé nutnostina pfistupovych cestéach, akde se nachézeji.

5.5.8.9 Zajistit, aby jméno a telefonni ¢islo servisni organizace bylo také k dispozici uzivateli zafizeni, trvale umisténé a
zfetelné Citelné.

5.5.8.10 Zajistit, aby klice ke dvefim (poklopdim) do strojovny a prostoru pro kladky a ke kontrolnim a nouzovym dvefim
(pokloptim) byly trvale k dispozici v budové a byly pouzivany pro vstup pouze opravnénych osob.

5.5.8.1 Zajistit pro servisni organizaci provéadéjici vypro$téni osob za v8ech okolnostibezpe¢ny piistup do budovy a k zafizeni.

5.5.8.12 Udrzovat pfistup k pracovnim prostordm a do pracovnich mistnosti bezpe&ny a volny pro servisni pracovniky a in-

formovat servisni organizaci o jakémkoliv nebezpedi nebo 0 zméné na pracovisti a/nebo na piistupovych cestach (osvétleni,
prekazky, viastnosti podiah atd.).



5.5.8.13 Kromé prezkouseni a zkousek provadénych povéfenou servisni organizaci, provadét u vytahd ve svém viastnim
zajmu opakovane tyto ¢innosti:

— Jizdy nahoru a doll po celém zdvihu k Zjisténi zmeén v kvalité jizdy nebo poskozeni zafizeni

Typickymi prvky, které je tfeba prekontrolovat ke zjisténi, ze jsou na svém misté, neposkozené a se spravnou funkci jsou:

— Sachetni dvefe a dolni vedeni dvei

— Nepresnost zastavovani

— Ukazatele, které jsou umistény na véeobecné pfistupnych prostorach

— Ovladace ovladac¢ovych kombinaci ve stanicich

— Ovladace ovlada¢ové kombinace v kleci

— Ovladace pro otevirani dvefi

— Prosttedky oboustranné komunikace umozrujici spojeni klece se stélou poruchovou a vyprosiovaci sluzbou

— Normalni osvétleni kabiny

— Zatizeni pro reverzaci dvefi

— Bezpe¢nostni znacky a piktogramy

Presné a UpIné znéni dalsich pozadavk( vztahujicich se na majitele/provozovatele vytahu najdete také v CSN 274002, ¢ast

4.3.

Vytahy, které jsou trvalou souéasti staveb, dle CSN 27 4002

provozni prohlidka 1x za 2 tydny
odbornd prohlidka

v budovach pouzivanych prevazng
uzivateli budovy s  omezenym(ix za 4 mésice***
pfistupem verejnosti

vytaht uréenych k dopravé osob nebo
osob a nakladd

odborna prohlidka
nakladnich vytaht a malych nékladnich vytaht 1x za 6 let

Pozn.: *** Kategorie |. - uvedené do provozu po 31. 12. 1992

Prohlidky a zkousky vytah(i v provozu, dle CSN 27 4007

vytahQ uréenych k dopravé osob nebo|

odborné zkousky o0sob a nakladd

1x za 3roky

inspekéni  prohlidka  vytaht
uréenych k dopravé osob nebo
0sob a nakladd

12 let od data posledni odborné zkousky

ytahd denych d
u vytaht uvedenych do provozu PO, 4ale 1x 23 6 let

uginnosti CSN EN 81-1,2: 1999

O provedeni revizi musi byt proveden zépis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a udrzby objektu a do servisni knihy
vytahU. Veskeré revize a zkousky zajiSiuje spravce objektu.

5.5.9 Navod k pouzivani vytahu

Nésleduijici navod podava informace o bezpe¢ném pouzivani vytahu, jeho zakladnim servisu a informuje o pfipadnych nouzovych
situacich a postupu pfi nouzovém stavu. Jakékoliv odchylky od standardniho chovani vytahu v provozu, jakoz i neobvykly zplisob
provozu, zvySenou hluénost nebo nenormalini pohyb je tfeba neprodiené oznamit spravci nebo servisni organizaci.

Tyto vytahy jsou ur¢eny pro dopravu osob a nakladu o maximalni hmotnosti odpovidajici nosnosti vytahu, uréenou rychlosti za
stanovenych podminek. Pfipadné pretizeni klece bude ozndmeno zvukovou a svételnou signalizaci - dalSi jizda je mozna pouze po
vystoupeni dostateéného poctu osob nebo vylozeni ¢asti nakladu. V pfipadé pouzivani vytahu jinym zplsobem, nez je uvedeno v
tomto navodu, jakoz i v pfipadé provadéni servisu jinou firmou nez firmou KONE, nebo jim uréenou organizaci dodavatel vytahu odmitd
nést odpovédnost za jakékoliv 8kody zplisobené v souvislosti s pouzivanim tohoto vytahu.

Provadénim pravidelnych revizi a prohlidek se zjistuii rizika provozu a zajistuje se jejich odstranéni. Veskeré nasledné technické upravy
tohoto zafizeni je nutno uvést do privodni dokumentace. Pouze pouziti originélnich vytahovych dild dodavatele vytahu zajisti pinou
bezpecnost a provozuschopnost vytahu.



Zakladni pravidla pro bezpeény a bezporuchovy provoz:

5.5.9.1 Vytah m@ze byt pouzivan pouze pro ucely, které jsou zde uvedeny, a je zakdzano pouzivani k jinym ageldm.

5.5.9.2 Netéhnéte ani netlacte dvefe, pokud jsou v provozu - hrozi podkozeni.

5.5.9.3 Nedovolte vniknout nepovolanym osobam do rozvadéce vytahu a vytahové $achty.

5.5.9.4 Pokud Zjistite béhem provozu vytahu zvySenou hluénost, vibrace, kouf, zapach, nepfesnost zastaveni nebo jiné
neobvyklé chovani vytahu, zabrarite jeho pouzivani a ihned nahlaste zédvadu spravci.

5.5.9.5 Jestlize nékteré vytahové komponenty nespravné pini své funkce, jako napf. osvétleni, zastavovani nebo nespravné
funkce ovladani, je nutno okamzité tyto skutecnosti nahlasit spravci.

5.5.9.6 Provozovatel musi dodrzovat pravidelné servisni prohlidky a tdrzbu dle manudlu v dokladové ¢asti vytahl a servisni
smlouvy. Servisni smlouva byla podepsana.

5.5.9.7 O8etfovani nerezovych povrch( musi byt provadéno prostredky k tomu uréenymi (v zadném pfipadé nesmi byt

pouzity ¢istici prostfedky s abrazivy!).

Zakladni pravidla pro prepravu osob:

5.5.9.8 NeptetéZzujte vytah. Pocet osob nebo celkova hmotnost uréend k prepravé nesmi nikdy prekroc¢it nejvy$si povolenou
mez, kterd je uvedena na vyrobnim $titku v kabiné vytahu a v technické dokumentaci vytahu.

5.5.9.9 Dbejte na to, aby se ¢asti Vadeho odéwu, spoluzavazadel nebo dopliiky nezachytily v provoznich mezerach dveti.
Zejména malé déti vyzaduji dostateénou kontrolu po celou dobu néstupu, jizdy a vystupu.

5.5.9.10 Zajistéte vhodnym zplsobem, aby vytah neoviadaly nebo nepouzivaly osoby, které nejsou zplisobilé pro takoveé
jednani (malé déti, osoby nesvépravné nebo prestarlé, postizené, pokud jejich postizeni a schopnosti neumozriuji spravné pouZiti
vytahu. Pro jejich dopravu vzdy zajistéte odpovidajici doprovod).

5.5.9.11 Dbejte zvysené opatrnosti pfi prepravé domécich zvitat. Nebezpeénd situace miize nastat tehdy, pokud zvite na
$ridirovém voditku zdstane po uzavieni vytahovych dvefi na néstupisti, zatimco jeho chovatel je v kabing, nebo naopak. Proto
drzte doméci zvite na kratkém voditku, a pokud nemate jistotu bezpe¢ného vykonani vstupu nebo vystupu, zastavte se a vytvorte
si naprosto bezpe¢né podminky.

5.5.9.12 Nesnazte se vstupovat do prostoru dvefi vytahu nebo prochazet dvefmi, nebo podavat predméty v okamziku, kdyz
se jiz zaviraji.

Pravidla ptepravy nakladu:

5.5.9.13 NepretéZujte vytah. Hmotnost nékladu, nebo celkovéa hmotnost uréend k pfepravé nesmi nikdy prekroGit nejvy8si
povolenou mez, kterd je uvedena na vyrobnim $titku v kabiné vytahu a v technické dokumentaci vytahu.

5.5.9.14 Pokud dojde k pretizeni, coz je signalizovano svételnym a zvukovym signélem, je nutno prebyvajici ¢ast nakladu vylozit.

5.5.9.15 Nenakladejte do vytahu, ktery pro ten ucel nebyl uréen, tézky naklad pomoci pfepravniho voziku s malym priimé-
rem pojezdovych kol anebo nevhodnym materidlem kol. Mala kola a velkéd hmotnost nékladu mohou vyvolat tak velké silové ucinky,
ze dojde k poskozeni prahu dvefi. Chranit prahy mlzete polozenim dostate¢né pevné ocelové desky pres oba prahy dvefi,
pficemz musite mit vhodnym zplisobem zajisténo dostatecné dlouhé otevieni dvefi (pouzitim vestavéné fidici funkce vytahu).

5.5.9.16 Pri nakladani dbejte opatrnosti, protoze do celkové hmotnosti nalozené v kabiné je nutné zapocitat i viastni hmotnost
prepravniho voziku, ktery do kabiny najizdi, prestoZe je to pouze na kratkou dobu a naloZeni nebo vylozeninakladu.
5.5.9.17 Pri pfepravé néakladu se musite uijistit, Ze Zadné pfedméty uvnitf kabiny a na nastupisti nemaji néjakou vzajemnou

pevnou vazbu (femeni, provazy, pasky a podobné), ktera by mohla zpUsobit jejich nekontrolované pohyby anebo silové Gcinky
(posunuti, pfimacknuti, pohyb).

5.5.9.18 Dbejte na to, aby hmotnost nékladu byla rovnomérné rozlozena po celé ploSe podiahy kabiny.

5.5.9.19 Ujistéte se, ze se naklad nemdize samovolné posunout, preklopit, sesypat a podobné. Ujistéte se, ze naklad je dosta-
tecné daleko od kabinovych dvefia ze nebrani doprovazejici osobé v bezpe¢ném oviadani vytahu.

5.5.9.20 Jestlize mizete predpokiadat, ze by naklad (ndbytek, dlouhé predméty apod.) mohl poskodit dvefe nebo kabinu

vytahu, ugirite pfedem takova opatteni, abyste takové riziko odstranili. Pfi pouziti ochranného oblozeni podiahy a stén dbejte ve
zvy8ené mite na bezpecnost (materiédl a opatfeni proti sklouznuti, zabrarite posuvu ochrannych obkladd do prostoru dvefi a
podobné). Obklady dvefi neni dovoleno provadét, dvefe mlzete chranit jen opatrnou manipulaci a dodrzenim bezpecné
vzdélenosti.

5.5.9.21 Dbejte na to, aby do drézek v prahu dvefi nebo pfimo do $achty nepadaly ¢asti nakladu nebo jiné drobné predméty
(mince, klice apod.).



Zakéazané ¢innosti:

5.5.9.22 Dé&ti mladsi 6-ti let mohou jet vytahem pouze v doprovodu osoby starsi 10-ti let.

5.5.9.23 V kabiné je zakézano koufit.

5.5.9.24 V kabiné nepfepravujte nebo nemanipulujte s otevienym ohném.

5.5.9.25 Je zakazano znecisiovat nebo jakkoliv poSkozovat vytah, jeho zafizeni nebo elektrickou instalaci.

5.5.9.26 Je zakézano, jakkoliv ménit a upravovat dily vytahu bez védomi a souhlasu servisni firmy a sprévce objektu.

5.5.9.27 Je zakézano vstupovat do kabiny vytahu, pokud neni dostate¢né osvétlena.

5.5.9.28 Je zakazano nasilim, nebo s pouZitim néstroje otevirat Sachetni dvefe vytahu.

5.5.9.29 Pfi otevienych dvefich se nesmi strkat ruce ani jiné pfedméty mezi panely otevienych dvefi ani sparou mezi prahem a
kabinou hazet predméty do Sachty.

5.5.9.30 Neni dovoleno, jakkoliv zasahovat do vytahu nepovolanou osobou. Pokud Zjistite, Ze dvefe vytahu Ize oteviit a

kabina se za nimi nenachézi, zabrante pouziti vytahu pou¢enou osobou kontrolujici vadné dvefe a ihned volejte servisni
organizaci.

5.5.9.31 Neni dovoleno pfi jizdé sedét na madlech.

5.5.9.32 Neni dovoleno strkat ruce &i jiné predméty do mezistropu, kde hrozi traz elektrickym proudem, stejné jako do otvord v
ovladacové kombinaci.

5.5.9.33 Neni povoleno pouzivat vytah, pokud klec zastavi s vét§im rozdilem podlahy nez 40 mm a je nutno ihned zavolat
servisni organizaci.

5.5.9.34 Pokud dojde k pretizeni, coz je signalizovano svételnym a zvukovym signalem, je nutno prebyvajici ¢ast nakladu
vylozit.

5.5.9.35 Preprava tekutin v otevienych nadobéach neni povolena.

5.5.9.36 Cisténi, udrzba a servis vytahu provédi pouze k tomu uréena osoba spravy objekttl anebo servisni organizace.

Popis funkci vytahu:

5.5.9.37 Jizda vytahem - volby jizdy v kabiné se provadi stisknutim tlacitka s Cislem pfisluSné stanice. Zaznam pozadavku
cestujiciho je potvrzen prosvétlenim tladitka vybrané stanice. Cestujici v kabiné je informovén o poloze a okamzitém sméru jizdy
kabiny.

5.5.9.38 Pozdrzeni, nebo otevieni zavirajicich se dvefi - funkce ovlddana tladitkem v kabiné.

5.5.9.39 Alarm, porucha - V&S vytah je vybaven komunikaénim zafizenim pro kontaktovani vypro§iovaci sluzby. Aby doslo  k

aktivaci dorozumivaciho zafizeni, je nutné, aby cestuijici tiskl tlacitko Alarm pfedem nastavenou dobu, obvykle déle nez 4 sekundy.
Dorozumivaci zafizeni provede obousmérné (telefonické) spojeni se stalou vyprosiovaci sluzbou. Po Uspé&sném navazani spojeni
slysi cestujici v nouzi odezvu jiné osoby (dispecer vyprosiovaci sluzby) a ma sdélit:

— Zakladni udaje o vytahu (vyrobni ¢islo na §titku v kabiné, adresu, kde se vytah nachazi)

— Své jméno a prijmeni

— Popis situace, ktera predchézela nouzovému voléni (odkud a kam se kabina pohybovala, zda funguje osvétleni kabiny, jak prudké
bylo zastaveniatd.)

— Pocet osob v kabiné, pfipadné jejich zdravotni stav a omezeni (napfiklad nutnost pravidelného uzivani 1ékd atd.)

— Pokud je Vam nevolno a potfebujete pomoci, pouZijte dorozumivaci zafizeni k pfivolani pomoci.

5.5.9.40 Pokud se z néjakého diivodu neuskutecni spojeni na prvni pokus, dorozumivaci zafizeni se snazi o spojeni s dal$im
naprogramovanym ¢islem.

5.5.9.41 Pokud jiz za¢alo navazovani hlasového spojeni nebo jiz probihd a cestuijici se rozhodne pred&asné jej ukoncit,
mUize tak ucinit opakovanym kratkym stiskem tlacitka Alarm.

5.5.9.42 Po oznameni cestujici musi vy&kat prichodu kvalifikované osoby a fidit se jejimi pokyny. Cestuijici by se nemél po-
kouset opustit kabinu viastnimi silami.

5.5.9.43 V pfipadé vypadku proudu sjede anebo vyjede vytah do nejblizéi stanice (podle zatizeni vytahu), kde se oteviou

dvefe a umozni cestujicim vystoupit. Do ukonéeni vypadku elektrického proudu zdistane vytah stét v tomto podlazi. Potom se vytah
automaticky vrati zpét do normalniho provozu.

5.5.10 Funkce vytahu v pfipadé pozaru

UPOZORNENI: Viytah nesmi byt pouzivan v pfipadé pozaru budovy!!!

Toto je pouze jednoduchy névod k pouzivéani vytahu. Podrobnou dokumentaci k danému typu vytahu si Ize vyzadat u spravce
objektu. K uniku z budovy slouzi CHUC tedy prostor schodisté.



5.6 Garaze
Vyuziti prostoru garézi je umoznéno v8em obyvatellm objektu.

5.6.8 Prostor spole¢nych garazi

Garéze jsou pfistupné vlastnikdm jednotek, ke kterym nalezi prévo jejich uzivani. Rezim uzivani vy$e uvedenych prostor se fidi
prohla$enim vlastnika a zékonem ¢. 89/2012 Sb. ob&anskym zékonikem. Pfi vjezdu do prostoru garazi je nutné oteviit viezdova vrata
pomoci GSM brany, pfistupovym Eipem nebo délkovym ovladaéem. Vrata se automaticky uzaviou po projeti vozidla.

Dopravni feSeni v podzemnich podlaZich je zpracovano podle predioZené ,,Dopravni fad” viz. piiloha &.1.

V pfipadé ztraty/zapomenuti mobilniho telefonu je u garézovych vrat osazena ¢tecka k pristupovym ¢&iplm, které jste obdrzeli pfi
prejimce bytu. Da se pouzit i dalkoveé oviddani, které je na vyzadani a za Uhradu u spravce objektu.

Do prostord garazi je pfisné zakazan vjezd vozidel vyssich (véetné prepravnich zafizeni umisténych na strese vozidla) nez 2,10 m!

V prostoru garazi se pod stropem nachazi rozvody topeni, teplé a studené vody, kanalizace a elektrorozvody. Stoupaci vedeni
(téchto rozvodd) maji uzavéry v podhledu pod stropem nad gardzovym stanim. Majitelé téchto gardzovych stani jsou povinni na
vyzvani umoznit zastupcim spréavcovské firmy pristup k zafizenim za u¢elem revize &i opravy.

Upozornéni: Jakakoliv manipulace s vySe uvedenymi zafizenimi je zakézana.

V prostoru garazi nesmi byt skladovany hotlave, vybudné, toxicke ¢i jinak nebezpecné latky nebo predméty, umoz- fiujici vyskyt
hmyzu a hlodavcd.

Provozni fad pro hromadné garaze

Provoz v garézich je mozny pouze za dodrzeni dopravniho znageni pred vjezdy do krytych garazovych stani a uvnitt garazi.
V garazi nesméji parkovat vozidla s pohonem na stlaceny plyn (LPG/CNG viz. Vyhldska &. 341/2002 Sb. v platném znéni) Cizi osoby maji
do garézi vstup zakézan!!!

Prava a povinnosti uzivateli garazi:

5.6.8.1 Garéze slouzi k parkovani osobnich a malych uzitkovych vozidel opravnénych uZivateld, ktera jsou v fadném
technickém stavu (nevytéka z nich olejapod.).
5.6.8.2 Provoz v garazich je nepretrzity. Parkovaci plocha je rozdélena na jednotliva stani, ktera jsou oznaena. Kazdy

uZivatel je opravnén uzivat pouze takové sténi, které zakoupil. Kazdému uzivateli byl zadan pfistup ke GSM bréné, ktera mu
umozriuje vjezd do garazi a opravriuje ho k parkovani, a ¢ip, ktery ho opravriuje k pfistupu do garézi z vnitiniho nebo vnéjsiho
prostoru domu.

5.6.8.3 UzZivatel je opravnén umistit na pridéleném parkovacim misté pouze vozidlo odpovidajici podminkéam v kupni
smlouvé. Dale je povinen neodkladné oznamit spravci, vSechny zmény tykajici se uzivatele nebo vozidla.

5.6.8.4 Uzivatel je povinen své parkovaci misto udrzovat Cisté.

5.6.8.5 Dvakrat rocné provede nebo zabezpeti spravce objektu kompletni zameteni a vy¢isténi plochy garézového prostoru

véetné odstranéni mechl a travy ze spar betonové dlazby a kontrolu dopravniho znaceni. O provedeni kontroly bude proveden
zapis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a udrzby.

5.6.8.6 Uzivatel je povinen v pfipadé problému s viezdem do garézi tuto skute¢nost neodkladné ohlasit spravci objektu.

5.6.8.7 Spréva objektu neodkladné navrhne viastnikm objektl zrusit pravo uzivani gardzi v pfipadé neplaceni poplatkd
spojenych s uzivanim garazi, pfi soustavném porusovani provozniho, nebo pozarniho fadu garazi.

5.6.8.8 Nepojizdna vozidia nebo vozidla ve $patném technickém stawvu, kterd mohou ohrozovat bezpe¢nost a Zivotni pro-
stfedi &i zafizeni garazi, nechd sprava objektu po predchozim ozndmeni viastniku vozidla na jeho néklady od- stranit.

5.6.8.9 Déti se mohou pohybovat v prostorach garézi pouze v doprovodu dospélych osob, které odpovidaji za jejich
bezpecnost.

5.6.8.10 V prostorach garézi je zakézano:

5.6.8.1 provéadét opravy, myt a Cistit vozidla, doplfiovat pohonné hmoty,

5.6.8.12 znegidiovat plochy sténi, koufit a manipulovat s otevienym ohném nebo s hotlavymi pfipadné vybusnymi latkami,

nechat volné pobihat zvitata.



Dalsi povinnosti uZivatelli garazi:

5.6.8.13 Ridit se pokyny spravy objektu, dbat vystraznych napist a znacek, které jsou umistény pfi viezdu do garazi. P¥i jizdé ve
v8ech prostorach garézi je stanovena max. rychlost 10 km/hod a povinnost jet s rozsvicenymi potkavacimi svétly. Z hlediska pravidel
silnicniho provozu je nutno respektovat pozadavky zakona ¢. 361/2000 Sb. v platném znéni, zejména pfednost v jizdé dle
dopravniho znageni a v pfipadé, ze neni znaceni provedeno, dodrzovat pfednost vozidel jedoucich zprava.

5.6.8.14 Vozidlo ponechat na vyhrazeném stani se zatazenym rychlostnim stupném nebo parkovaci brzdou.

5.6.8.15 Na parkovacim sténi ani kdekoliv v prostordch gardzi neskladovat zadné hoflaviny, rizné predméty ¢i materidly. Je
zakézana instalace rliznych skiini, polic nebo volné odkladani véci v celém prostoru garazi.

5.6.8.16 Vozidlo fadné uzamknout, neponechavat ve vozidle volné polozené predméty a véci vy$si hodnoty.

5.6.8.17 Neodkladné hiasit Policii CR $kody na vozidle, které byly prokazateing zplisobeny béhem stani v garézi a dale po-
stupovat v souladu s §47 zékona €. 361/2000 Sb. v platném znéni (zakon o provozu na pozemnich komunikacich).

5.6.8.18 V prostorach parkovaciho stani pobyvat pouze po dobu nezbytné nutnou k zaparkovani vozidia, vyloZeni nebo
nalozeni nakladu a vyjezdu vozidla.

5.6.8.19 Uzivatel s podkozenym vozidlem je povinen pred viezdem do garézi tuto skutecnost ohlésit spravé objektu a vyckat
dalsich pokynd.

5.6.8.20 Do garazi neni povoleno vjizdét vozidldim s pfivésy.

5.6.8.21 Vjizdéjte do prostorli garazi pouze s vozidlem ogisténym od necistot, a to zviaété v zimnim obdobi, kdy tajici snih s
posypovymi solemi mize poskodit pochozi vrstvu podiahy.

5.6.8.22 UZivatelé garazi odpovidaji viastnikovi objektu za 8kody, které zplsobili sami, jejich rodinni pfislusnici nebo na-
v§tévnici na zafizeni garazi.

5.6.8.23 Pfi porue vjezdovych vrat je uzivatel povinen tuto skute¢nost neodkladné oznamit spravé objektu.

5.6.8.24 Z otevienych a aste¢né otevienych garazovych stani zajisiuje odklizeni snéhu sprévce. Zde prosim vénujte pozor-

nost pokynCim sprévce objektu a umoznéte provadét mimofadnou zimni idrzbu prostor garazi.

5.6.9 Garazova vjezdova vrata

Ovladani vrat:

5.6.9.1 1.standardni:

Vyto&enim z ulozeného telefonnino ¢isla na mobilni Cislo predané pfi prejimce parkovaciho stani. Vrata se zaviraji s prodlevou cca

10 s automaticky.

Stiskem tladitka na dalkovém oviadadi. Vrata se zaviraji s prodlevou cca 10 s automaticky. Vymeéna baterie DO se provede po sejmuti
krytu vysilace. Zivotnost baterie je cca 12 mésicd.

PriloZzenim pfistupového Gipu ke ¢tecce umisténé vedle viezdovych vrat.

5.6.9.2 2.nouzové

V pfipadé vypadku proudu Ize vrata oteviit pomoci ocelového fetizku (s umisténim Vas seznami spravce objektu). Nouzové oviadani
vrat je uréené pouze pro stav vypadku elektrického proudu. Manipulaci s nouzovym ruénim oviddanim smi provéadét pouze pou¢end
osoba (viz. vyse - nazorné predvedeni sprédvcem objektu pro uzivatele garézovych stani).

UPOZORNENI:

Maximalni rychlost vozidel pfi prijezdu vraty je 5 km/h!!!

V ptipadé kolize vrat uzivatel v zadném pfipadé nesmi s vraty jakkoli manipulovat a zdvadu ozndmi spravci objektu. Na zafizeni musi
byt provadén pravidelny servis autorizovanou organizaci, ktery je podminkou platnosti zaruky. Pfi zavirani vrat se presvédcte, ze v
draze vrat neni zadna prekézka (nestandardni naklad, tyce, lanka, kabely) a v do- sahu vrat nejsou volné pobihajici domaci zvitata nebo
déti. Béhem pohybu vrat se jich nedotykejte ani nestljte v jejich bezprostfednim dosahu, hrozi zachyceni ¢ésti odévi, zavazadel
atd.

Do zafizeni a jeho soucésti je zakédzéno zasahovat, vrata je zakazano, jakkoliv upravovat nebo dopliovat a osazovat
neodsouhlasenymi prvky (reklama, zastény, plachty).

Udrzba vrat:
Udrzbu zajisiuje spravce objektu dle podminek servisni smiouvy.



Kontrola vrat:

Kontrolu vrat zaji$iuje servisni spravce objektu na zékladé uzavienych servisnich smluv.

Platnost sjednané zéruky na vyrobek je podminéna provadénim periodickych servisnich prohlidek.

Povinnosti majitele (uzivatele) je do tfech mésicd od uvedeni zafizeni do provozu objednat prvni periodickou servisni prohlidku vrat.
Dal8i servisni prohlidky musi majitel (uZivatel) objednavat pravidelné jednou roéné nebo po dosazeni 7 000 cykld. V pfipadé vyssi
frekvence pouzivani (7 000 cykld za rok a vic) je prohlidka nezbytna kazdych 6 mésicd. Pfi této kontrole se provadi komplexni
udrzba vrat, vyména opotfebovanych dild, kontrola stavu a uloZeni pantd a ostatni tkony podle uvézeni servisnich pracovnikd po
dohodé s majitelem (uZivatelem).

5.6.10 Podlahy garazi

Povrch garazi a gardzovych stani mimo objektu je provedeno z betonové zatraviiovaci dlazby a v objektu je proveden v natéru.
Udrzbu gist&nim je nutno provadét pravidelng podie stupné jejiho znegisténi, aviak nejméné 1x mésicné. Hrubé necistoty pravidelng
odstrariujte mechanicky zametenim, nepouzivejte ostré predméty a abrazivni materiély. V pfipadé mokrého ¢isténi pouzijte Cistou vodu,
pfipadné s pridavkem saponatu. Pfi strojnim Cisténi pouzivejte vyhradné mékké neopotfebené pady kartace, neboli tvrdé pady
mohou zanechat na povrchu stopy.

Cistici prostfredky nesméji obsahovat organicka rozpoustédia, louhy a kyseliny, abrazivnilatky. Rovnéz nepfipustné je Gistit tyto podiahy
pomoci organickych rozpougtédel (napt. aceton, toluen, xylen, trichlorethylen apod.). Uginnost ¢is- téni vyzkougejte predem na malé
skryté plose. K ¢isténi zbytkd snéhu a soli nepouzivejte néstroje s kovovou nasadou, ale jen gumovou stérku.

Z d@vodu omezeni tvorby kaluZi a pfipadné ndmrazy na podlaze nutna ocista vozidel od snéhu pred viezdem do garézi. Pribézné
odstrariujte kaluze a namrazy, zejména v mistech, kde hrozi styk vody se zdénymi sténami a pfickami. Pribézné je nutné kontrolovat
stav vody v sbérnych jimkéch, pfipadné vodu od&erpat. Pfed viezdem do garazi provadéjte ocistu vozidel znecigténych blatem a listim
- zabranite tim vnaSeni negistot do prostoru garazi a $pinéni podlahy. Odstrariujte pfipadné kaluze nebo kusy snéhu z podiahy
garézi.

5.6.11 Osvétleni garazi
Osvétleni garazi se rozsvéci automaticky pomoci pohybovych gidel nebo tlacitky a trvalé osvétleni (kazdé 4. svétlo) stmivacim Gidlem.
V ptipadé vypadku elektrického proudu jsou néktera svitidla funkeni jako nouzoveé osvétleni.

5.6.12 Pozarni prostupy

Veskera potrubi a kabely, prostupujici sténami nebo stropem (konstrukcemi délicimi rlizné pozérni Useky) gardzi jsou opatfena
protipozérni ucpavkou. Seznam v8ech ucpévek byl pfedan spravci objektu. Spravce musi tyto ucpévky pravidelné kontrolovat a
revidovat. Jedenkrat za rok je nutné provést kontrolu ucpavek odbornou firmou.

5.7 Rozvody elektro - silnoproud a slaboproud

5.7.8 Silnoproud

Spréavce objektu byl podrobné sezndmen s umisténim pojistkovych skfini a elektromérovych rozvadésl spole¢né spotteby. Do této Easti
elektro rozvodii je obyvatelim a neopravnénym osobam zakéazano, jakkoliv zasahovat, otevirat rozvadéce a manipulovat s elektrickymi
zafizenimi.

Nebezpedi zasazenim elektrickym proudem!!!!

Veskeré zasahy do elektrickych zafizeni mdze provadét pouze odborny pracovnik s kvalifikaci podle vyhl. €.50/1978 Sb., min. § 6. Na
elektrickém zafizeni byla provedena VYCHOZI REVIZNI ZPRAVA ELEKTRICKEHO ZARIZENI ve smysiu CSN 33 1500 a CSN 33 2000.
Déle je v8ak nutné provadét pravidelné periodické revize v terminech uvedenych ve vychozirevizni zpravé

O provedeni revizi bude proveden zépis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a udrzby. Veskeré revize zajistuje
spravce objektu.

5.7.9 Osvétleni spole¢nych prostor a nouzova svitidla

vétleni chodeb bude feSeno pomoci pohybovych ¢idel. Osvétleni v

ostatnich prostorech bude spinano pres spinate. Rovnéz Vés upozorfiujeme, Ze jakékoli manipulace vypinaem osvétleni, tj. demontaz
krytu vypinage nebo ¢idla nebo nésilné poskozeni krytu mdize mit za nasledek Uraz elektrickym proudem nebo poskozeni pfistroje.



5.7.10 Slaboproud - popis domovniho rozvodu
V objektu je proveden rozvod telefonu a doméciho telefonu. Rozvadéce véech provozovateld jsou umistény v 1. PP. Pro rozvadéce a
cely rozvod v&etné bytovych jednotek plati zékaz pfistupu a jakychkoliv neopravnénych zasah mimo pracovniky provozovateld.

5.8 Zdravotné technickeé instalace

5.8.8 HIavni a vedlejsi uzavéry vodovodu

Hlavni uz&vér vody je umistén pod schodistém v 1PP

Rozvody teplé vody jsou zaregulovany tak, aby cirkulace teplé vody byla v celém domé rovnomeéma. Je zakdzano ménit nastaveni
regulaénich prvkd na potrubi, protoze jakakoli manipulace mize vést k destabilizaci proudéni v potrubi a k preruSeni dodavky teplé
vody do nékterych bytovych jednotek.

Svislé instalacni $achty vyuzité pro rozvod technologii do bytovych jednotek jsou samostatnymi pozarnimi iseky a neni povoleno
do nich zasahovat. Prostupy stropem jsou protipozarné utésnény a toto utésnéni podléha kontrole (revizi) 1x za rok — pfistup k
ucpavkam je oznaden na instalacnich dvitkdch v podhledu. O provedeni revize bude proveden zépis do Knihy kontrol, servisnich
prohlidek, oprav a udrzby.

5.8.9 Destova asplaskova kanalizace

Kanaliza¢ni systém je uréeny pro odvedeni odpadnich vod. Podle jejich druhu se déli na kanalizaci splaskovou a destovou.
Na splagkovou kanalizaci jsou pfipojeny zachody, umyvadla, sprchové kouty, vany, bidety, vylevky, podlahové vpusti, kuchyriské drezy
apod. Z téchto mist smi byt kanalizaci odvadéna pouze voda, znecisténa fadnym provozem objektu. Destova kanalizace slouzi
vyhradné k odvedeni srézkovych vod ze stfech, teras, pfipadné balkénd.

Do splaskové i destové kanalizace je zakazano vypousténi tukd a pripojeni drtict kuchyriskych odpadt.

Kanalizaci v objektu a jeji pfipojku je nutno pravidelné kontrolovat nejméné dvakrat rocné (napf. pred a po zimnim obdobi) a vzdy v
pfipadé zjisténi poruchy nebo omezeni jeji funkce. Kontrola se zaméfuje na neporudenost potrubi, tésnost véech spojd, Sistotu a
priichodnost potrubi, funkci zépachovych uzéveérd, privétravacich &i odvétravacich hlavic apod. kontroluje Cistota a prichodnost
vpusti. U destové kanalizace se navic kontroluje Cistota a priichodnost vpusti, odvodriovacich Ziabkd, lapact stfesnich splavenin apod.
Tyto kontroly se provadéji v zavislosti na mistnich podminkach (napf. mnozstvi a druhu vegetace, ¢istoté prostrediapod.). Doporu¢ena
¢etnost kontrol je jednou mési¢né, ale v kritickém obdobi (napt. konec Iéta - podzim) mize byt i vys3i tak, aby byla béznou udrzbou
zajisténa nepfetrzita funkénost systému odvodnéni.

Destova kanalizace celého objektu je svedena do retenéni nadrze. Tento objekt je tfeba pravidelné kontrolovat a udrzovat dle
provozniho fadu, ktery je soucasti pfedavaci dokumentace bytového objektu. Retenéni nadrz spravuje vyhradné spravce
objektu. Pod stropem gardzového prostoru je proveden rozvod obou druhd kanalizace od stoupadek v instalaénich Sachtach a
desfovych svodl. Na lezatém rozvodu kanalizace za instalaénimi dvitky a na svislych &astech potrubi jsou umistény Cistici kusy
(pfistupové mista) k vygisténi kanalizatniho potrubi. Manipulaci a ¢isténi kanalizace mdze provadét pouze opravnéna firma za u¢asti
spravce objektu.

5.9 Rozvody UT (istfedni vytapéni)

5.9.8 Hlavni a vedlejsi uzavéry UT

Za béznych podminek je obyvatellm zakézano manipulovat s uzaveéry bez védomi spravce objektu. Pro pfipad havérie a nouze
(zabréanéni naslednych 8kod) Ize tyto uzavéry pouze uzaviit a o daném stavu je nutno ihned informovat sprévce objektu. Informujte se
u spravce objektu, kde jsou uzavéry UT (j ostatnich rozvodd) pro vasi instalaéni $achtu a pfipadné i pro bytovou jednotku.

5.9.9 Vytapéni spolecnych prostor (schodisté).

V zimnim obdobi je nezbytné udrzovat teplotu na schodisti a spole¢nych chodbach na 15° C. K tomu slouZi v téchto prostorach
0sazend topna télesa. Manipulaci s topenim v téchto prostorach je povéfen spravce. Nevypinejte tyto radidtory, protoze je zde
riziko zmény vnitiniho prostredi a moZznost poskozeni jinych osazenych prvki (zkrouceni dievénych dveti, plisné, koroze atd.).

5,10 Rozvody vzduchotechniky

Pokyny k vétrani:

Ugelem vétrani je zajistit dostatek ¢erstvého vzduchu v interiéru a stabilni vnitini mikroklima (spole¢né s vytapénimy, tj. napt. v obytnych
mistnostech teplotu vzduchu +20°C, jeho relativni vihkost 50% a teplotu povrch(l nad hodnotou teploty rosného bodu.



Vétrani objektd je velmi dlleZitou ¢innosti, kterd byva ¢asto pfi jejich uzivani opomijena. Zanedbévani dostate¢ného vétrani vede k
postupnému zhordeni parametr vnitfniho prostfedi - zejména kvality vzduchu (jeho slozeni a vihkosti) a nasledné i hygienickych
podminek v interiéru (povrchova kondenzace vodni péry, plisné apod.), ¢imz miize mj. vznikat velice vyznamné zdravotniriziko pro
uzivatele (obyvatele).

Za spravnou funkci vétrani ve spoleénych prostor a garazi odpovida spravce objektu. Za vétrani byt si odpovida majitel bytové
jednotky.

5.11 Komunikace, chodniky a zpevnéné plochy

5.11.8 Hlavni pfistupova komunikace a vjezdy do garazi

Dodrzujte prosim dopravni znageni a dbejte, aby nevhodnym parkovanim nedoslo k omezeni prljjezdu pro vozidla provozujici sluzby
pro objekty a pfipadné i vozidiim Hasi¢ského zachranného sboru a sanitnim voziditim.

5.11.9 Pristupové chodniky k objektu a aredlové chodniky

Dlazdéné chodniky (betonova zamkova dlazba) na piistupech k objektu jsou udrzovany spravcem objektu. V zimnim obdobi a za snéhu
a ndledi se pohybujte po téchto plochach se zvy$enou opatmosti a rozmyslem. Dbejte na svou bezpeénost a dodrzujte pfipadné
pokyny spravce objektu a jeho servisnich organizaci. Do prostoru zpevnénych ploch a chodnikd je zakazéno vjizdét a parkovat
automobily a tézkou techniku.

Udrzba komunikaci: Komunikace jsou nenéroéné na udrzbu a béhem zivotnosti vyzaduiji pouze zametani a v pfipadé vétsiho
znedisténi ¢isténi tlikovou vodou. Znegisténi ploch napt. olejovymi skvrnami, potfisnéni barvami, betonem, maltou se nedaji
odstranit. V pfipadé pouziti vysokotlakého vodniho ¢isticiho zafizeni je tfeba dbat, aby nedoslo k vyplaveni sparovaciho
materidlu. Pokud je pfesto spérovaci materidl vyplaven, je nutné jeho dopInéni. Betonové plochy jsou odolné proti pfimému
pdsobeni chemickych rozmrazovacich latek, a proto mohou byt v zimnim obdobi tyto Iatky na didzdéné kryty aplikovany, ale musi
byt dodrzeny mistni predpisy o nejvyssich pripustnych dévkach rozmrazovacich latek na plodnou jednotku krytu. Pfi pluhovani
didzdénych krytd v zimnim obdobi musi byt pluhovaci zafizeni opatfeno pryzovou stiraci hranou. Dldzdéné kryty mohou byt v
zimnim obdobi sypany vhodnymi ¢istymi posypovymi inertnimi materidly (napt. piskem). Pro posyp nesmi byt pouzity odpadni
materidly (hruby &térk, popel, $kvéra, kamenny prach, lomové prosivky) obsahuijici velké mnozstvi prachovych a jilovitych ¢astic,
protoze pfi tani ulpivaji na povrchu a zplsobuji poskozeni a tézko odstranitelné skvrny. Néletdm plevell a travnich semen na
spary vydidzdénych ploch se zamezi pravidelnym sekanim travniku na sousednich plochach ve spravnych agrotechnickych
IhGtach a standardnim ukli- dem. Nebylo-li zamezeno proriistani zelené timto zplsobem, doporuéuje se nezadouci zeleri odstranit
specialnimi chemickymi prostfedky, napf. postfikem.

5.12 Likvidace odpadi

5.12.8 Kontejnerova stani

K objektu nalezi v blizkosti vedlejsiho vstupu od ulice Masarykovo namésti stani pro kontejnery na svoz domovniho (komunalniho)
odpadu. Zadame Vas o udrzovani poradku na téchto plochéch. Plochy a kontejnerové stani nejsou uréeny k odkla- dani nadmémého
domovniho odpadu a vyfazenych elektrospotebict, nabytku, obald a jinych pfedmétd. Za odvoz  alikvidaci tohoto odpadu zodpovida
jeho plvodce a je povinen si zabezpedit viastni odvoz a likvidaci. Dodrzujte také rozdéleni kontejnerdl pro jednotlivé druhy odpadu.
Kontejnery nejsou uréeny pro likvidaci nebezpeénych chemickych a jedovatych latek, Iéciv, baterii, hoflavin, horkych, hoficich a zhavych

5.12.9 Ochrana povrchovych a podzemnich vod

V priibéhu uzivani a idrzby objektd nesmi dochazet k nadmérnému znecisiovani povrchovych vod a ohrozovani kvality podzemnich
vod ohrozovanim jejich prostfedi. V8ichni musi dbat zejména na:

zabranéni Ukapd a Uniku ropnych produkt, asfalt, CHLP a jinych zévadnych latek pfi jejich pfepravé, skladovani a pouziti,
shromazdovani nebezpeénych odpadld pouze v nepropustnych nddobach k tomu uréenych. Platna legislativa (vée ve znéni
pozdéjsich predpist) pro tuto oblast je:

Zakon ¢.254/2001 Sb., o vodach (vodni zakon),

Zé&kon 6.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich a souvisejici pfedpisy.



5.12.10 Zivotni prostfedi

Péce o zivotni prostfedi a jeho ochrana je rovnocennou a neoddélitelnou sou¢asti véech procest pfi uzivani a udrzbe
stavby. Ustanoveni predpisti tykajicich se ZP musi byt pfi provozu a Udrzbé stavby dodrzovana napf. pii skladovani materiald,
manipulaci s nimi, pfi nakladani s chemickymi ldtkami a prostredky a pfi nakladani s odpady.

Zadodrzovani platné legislativy v oblasti ochrany zivotniho prostfedi pfi provozu a udrzbé stavby zodpovida jeji majitelé.

5.13 Okoli objektd, sadové upravy, drobna architektura, vodni prvek

5.13.8 Aredlové osvétleni

Do aredlového osvétleni patfi mala svitidla umisténa v okoli objektu. Toto osvétleni spravuje spravce objektu anebo urena servisni
organizace. Pfipadné zévady a poskozeni nahlaste spravci objektu.

5.13.9 Aredlova zeleri

Sadové Upravy a aredlova zeler okoli obytného domu je provedena za Ucelem kvality Zivota v dané lokalité. Viybér stromd, kfovin a
ostatnich rostlin véetné typu trévniku je uzpdsoben pro podminky okoli. | presto je potfeba zeleri pravidelné osetfovat a udrzovat.
Zelen a sadove Upravy udrzuje a spravuje spravce objektu anebo ur¢ena servisni organizace.

Udrzba travnatych ploch: Zalivka videdlnim pfipadé 1x denné brzy réno anebo veder, pokud ze smluvnich a ekono- mickych diivodd
je zdlivka omezena, doporucuje se zalévat v obdobi sucha alespori 1x za 3 dny pfi projevu zmény barvy a schnuti. V pfipadé
neprovadéni pravidelné zélivky hrozi trvalé poskozeni travnatych ploch. Takto poskozené plochy nebude mozno uplatriovat
reklamaci. Toto takeé plati pro vySlapané cesticky, pfipadné poskozeni posypem anebo jinymi chemikaliemi. Seceni travnatych ploch
je uvazovano 8 - 12x za vegetacni obdobi, pfihnojeni umélym hnojivem 1x za rok. Chemické likvidace dvoudéloznych plevell 1x za
rok, provzdusiovani 1x za rok, jarni vyhrabani 1x, shrabani listi min. 2x za rok (jaro, pocatek zimy).

Udrzba dfevin: Zalivka dle priibéhu pocasi, u stalezelenych a jehliénatych dfevin min. 1x na podzim, hnojeni 1x ro¢né, odplevelovani
a kypreni pldy 1x, tklid listi min. 2x, dle potfeby. Profez dle jednotlivych druht drevin.

Ochrana proti chorobdm a $kdidclm, zimni pfikryvka choulostivych druhd.

Udrzba stromd: vychovny fez 1x roéné do 15 let stromu, udrzovaci fez stromu 1x za 3 roky. Obnova kotveni a Gvazkd, dle potfeby
konzervace a o$etfeniran.

Udrzba ket: stiihani Zivych plotd 2x rogné (1x zimni, 1x letni), u volné& rostoucich keft provadét priklest 1x za 5 let, zmlazeni 1x za 10
let.

Uvedenou pravidelnou udrzbu aredlové zelené zajiSiuje spravce objektu na zakladé uzavienych servisnich smiuv.

5.13.10 Ochranné pasmo rozvodd inzenyrskych siti

V okoli dom( jsou vedeny inzenyrské sité, jako jsou kanalizace, venkovni vodovod, horkovod, vedeni NN a VN, kabelové televize, a
vefejné osvétleni. Tyto sité jsou vedeny v hloubce minimélné cca 60 cm. Kazdéa z téchto siti je chranéna tzv. ochrannym pasmem.
Umisténi téchto rozvodd a jejich ochrannych pasem je zndmo sprévci objektu z projektové dokumentace.

V ochranném pasmu je zakdzéano vysazovani drevin trvalého charakteru (v pfipadé porudeni zékazu hrozi riziko zni¢eni dfevin pfi
opravéch ¢&i udrzbé téchto siti), trvalé umistovani predmétd brénicich pfistupu pfi pfipadnych opravach ¢i udrzbé a déle provadéni
jakychkoliv praci, které mohou ohrozit funkci a provoz inzenyrskych siti (zejména vrtani, hloubeni jam, odkryvani siti atd.).

6 POKYNY PRO UDRZBU A UZiVANIi KONSTRUKCI A ZARIZENi
BYTU

Dovolujeme si Vam predat touto formou ddlezité zakladniinformace ohledné provedeni, vybaveni, uzivani a idrzby Vasinové bytové
jednotky s prislusenstvim, spole¢nych prostor, spoleénych ¢ésti domu spole¢nych pouze nékterym viastnikdm a garazi véetné
zékladnich technickych informaci, které Vam mohou byt uzite¢né pfi vybavovani interiérl a exteriérl a pfi jejich uzivani. Tato éast se
tyka Vasi bytové jednotky, ale je potfeba se také seznamit s provazanosti jednotlivych technologi a pravidly pro uzivani spole¢nych
prostor. Pro pouceni, jakym zplsobem objekt a jeho zazemi funguje v Fadném provozu, ale také jak je nutno se chovat v pfipadé
havérie, vypadku proudu nebo pozéru se podrobné seznamte s celym obsahem tohoto dokumentu.



6.2 Obecna pravidla pro uzivani bytovych jednotek

6.2.8 Dlouhodoba nepfitomnost

Pfi dlouhodobé neptitomnosti je nutno zabezpedit nékteré technologie a podminky vnitfniho prostredi ve Vasi bytové jednotce. Za
dlouhodobou nepfitomnost Ize povazovat dobu del$i nez 14 dni. | pfi krat8i nepfitomnosti doporucujeme vypnout pfivod teplé a studené
vody, odpoijit pracku a my¢ku od elektrického proudu, odpojit drobné elektrospotfebice (televize, radio, dobijecky, potitace, pfistroje
na dobijeni atd.), pfipadné shodit (vypnout) jistiGe pro dané spotfebice (pozor na chladnicku s mraznickou). | pfi kratsi nepfitomnosti
doporu¢ujeme Vam zabezpegit si vybirani postovni schranky, vétrani, zalévani kvétin a pribéznou kontrolu stavu bytové jednotky.
Pozor na zabezpeceni chovu exotickych zvifat (topidla, venkovni filtry akvérii, osvétleni atd.). Pfi dlouhodobé nepfitomnosti
doporuéujeme k vy$e uvedenym cinnostem vyprazdnit a odpojit chladni¢ku a mraznicku. Vypnout hlavni jistic v bytovém rozvadéci.
Vypnout pfivody studené a teplé vody, v letnim obdobiirozvod topeni. V zimnim obdobi je nutné po dobu Vasi nepfitomnosti udrzet
v bytové jednotce minimalni teplotu alespori 18 °C pfi pravidelném vétrani. Pokud nedodrzite tyto parametry, hrozi v bytové jednotce
poskozeni povrchu maleb, poskozeni dfevénych, Salounénych, textilnich a papirovych predmétd a materiéld. Hrozi vznik plisni. Déle
je nutno pfi deldi nepfitomnosti zabezpecit dopliiovéani pachovych uzévérek (sifonl) vodou, protoze v pfipadé jejich vyschnuti by
dochazelo k priiniku odvétrani (zapachu) kanalizaéniho potrubi do bytoveé jednotky. Dale doporucujeme zkontrolovat stav baterie
(pfipadné vymeénit za novou) v autonomnim kourovém ¢idle v predsini Vasi bytove jednotky. Sdélte prosim kontakt spravci na osobu,
ktera mlize v pfipadé havérie zajistit zpfistupnéni Vasi bytové jednotky.

6.2.9 Revize a servisni prohlidky

Revize a servisni prohlidky na spole¢né prostory organizuje spravce objektu. Revize a servisni prohlidky na sou¢asti bytd je povinen
si zabezpecit majitel bytové jednotky na své naklady. Pfipadné po dohodé spolegenstvi viastnikd, ze zabezpedit hromadné. Jednotlivé
IhGty pro provedeni zakonnych revizi jsou uvedeny v textu vySe. Zkracovat, nebo upravovat tyto Ihdty, pfipadné rozsifovat na jiné
mohou napfiklad hypoteéni nebo pojistné smlouvy a jiné dokumenty. Z tohoto d@vodu nelze vyjmenovat celkovy seznam a IhCty revizi
a servisnich prohlidek pro Vasi bytovou jednotku. V zakladé Ize vyjmenovat tyto zakladni revize a servisni prohlidky:

— Revize elektro - bytovy rozvod

— Revize elektrospottebitd - pevné zapojenii zastrckou

— Revize protipozarni uzavéry - vstupni dvefe do bytové jednotky

— Revize autonomniho koufového hlasice

— Revize (v pfipadé umisténi) ruénich hasicich pfistrojti

6.2.10 Kuchyriské linky a dodatecné upravy v bytovych jednotkach

Jako vlastnik bytové jednotky jste opradvnén provadét stavebni Upravy a rekonstrukce své bytové jednotky podie svého pféni za

podminky dodrzeni platnych provadécich predpist a stavebnich norem. Rozsah tprav je nutno posoudit z hlediska zék. ¢. 183/2006

Sb., stavebniho zakona. Ve specifikovanych pfipadech je nutno zadat o vydani stavebniho povoleni ¢i podat na pfislusny stavebni urad

oznameni (pro béznou instalaci kuchyriskych linek neni potreba). Spolecenstvi Viastnikdi je v téchto piipadech ucastnikem stavebniho

fizeni a doporucujeme Vam Vas zamér pfedem projednat se zéstupci SVJ, pfipadné s technikem objektu.

Pokud préace, jejichZ provadéni planujete, vyzaduiji Upravy technické infrastruktury v rdmci spole¢ného viastnictvi prostor Vasi

budovy (maijetek, ktery neni ve Vasem vyluéném viastnictvi), musite si zajistit u SVJ souhlas s provedenim téchto praci.

Kazdy z Vas si bude po prevzeti bytu zajiSiovat dodavku a montéz kuchyriské linky. Doporucuieme Vam obratit se na zkuseného

prodejce a projednat s nim i Upravy rozvodd vody, elektfiny, odpadd a VZT. Vétsina podminek jiz byla specifikovéana v pfedchozim

textu, pro pfehlednost je zrekapitulujeme na piikladu kuchyriské linky:

— Jsou zakazany zéasahy do stén, podlah a nosnych konstrukci. Z této podminky vyplyva, ze dotazeni rozvodd siti ke spotfebictm
azafizenim je mozno pouze v montaznim prostoru za kuchyriskou linkou.

— Zavédeni skiinék musi byt provedeno pomoci takovych materiald, které garantované zaru¢i unosnost dle stén, do kterych jsou
kotveny a jejich vaha musi odpovidat max. moznému zatizeni pficky tj. 0.40 kN/bm.

— Je nutno respektovat ochranna pasma elektrorozvodd, vdechny zasahy do elektrorozvod( podiéhaiji vydani nové revizni zpréavy.

— Veskeré elektroprace pfi zapojovéni v8ech spotfebic zejména v kuchyni musi provadét odborna firma. Informujte se o nutnosti
zapojeni elektrickych varnych desek mimo proudovy chréni¢, aby pfi jeho vypadku nedo$lo k nepld- novanému odpojeni
ledni¢ek a mrazakd.

— Nové instalované vnéjsi rozvody vody a kanalizace musi byt fadné odzkou$eny. V pfipadé jejich selhani hrozi riziko $kod nejen na
Vasi bytové jednotce, ale i na jednotkach sousednich!



Naésledujici prace, Upravy, opravy a udrzba uvnitt Vai bytové jednotky musi byt pfed provadénim ohla$eny spravci objektu:
opravy, odstranovani azmény obkladd v koupelng, aby se zabranilo poskozeni izolace proti vodé zmény vehodovych

dveti do bytu (s vyjimkou doplikovych zamk)

veskeré prace souvisejici s rozvody vody, topeni, kanalizace, ¢i elektrickymi instalacemi vedkeré prace

souvisejici s exteriérem objektu

Prace provadéné dodavateli majiteld jednotlivych jednotek podiéhaji zéruce téchto dodavateld a dotcené konstrukce jsou timto
vyclenény z celkové zaruky na dilo poskytované nasi spole¢nosti.

6.3 Svislé nosné konstrukce a pficky

Z hlediska Udrzby se jedna o konstrukce beztdrzbové po dobu jejich Zivotnosti. Zasahy do téchto konstrukei (napf. bourani otvort)
musi byt posouzeny projektantem statiky a podiéhaiji stavebnimu povoleni.

Neni dovoleno provadét Upravy svislych nosnych konstrukei (napf. sekani drazek, krabic, prlirazy otvord, niky apod.) snizuijici jejich
statické, pozarne-bezpeénostni, akustické nebo tepelné technické parametry.

V nékterych sténach a pfickach jsou vedeny instalace - pozor pfi vrténi do stén (napi. hmozdinek) mdze dojit k jejich poruseni. Pred
Upravami je nutné provést kontrolu polohy vedeni instalaci. Doporu¢ujeme pouzit vyhledéva¢ podmitkovych vedeni.

Konstrukce stén podléhaji viivem postupného zatézovéni a vysychani tzv. dotvarovani konstrukce. Jedna se o zcela
pfirozeny jev, ktery nema viiv na statiku objektu, ale mdze se projevovat vznikem drobnych prasklin na sténach a v mistech spojt
rozdilnych konstrukci. Jejich odstranéni béznou malifskou technikou neni problematické, doporucujeme v8ak opravy zahdjit az
po zabydleni celého objektu a ukon&eni min. prvni topné sezény. Po dokonéeni vystavby dim obsahuje rovnéz pomérné vysoké
procento tzv. technologické vody, kterd postupné vysycha po dobu nékolika let. Vysychani se miize téZ projevit vznikem drobnych
prasklin, tento jev rovnéz postupem ¢asu zanikne. K jeho eliminaci je nutné provadét pravidelné intenzivni vétrani celého bytu
az do dosazeni pfirozeného ustaleného vihkostniho stavu.

Kotveni do stén a zdi uvnitf bytové jednotky: Upozornéni: pfi zavésovani jakychkoliv predmétd na stény a bytové pricky - polic, skfinék
apod. - je nutno pocitat s tim, Ze vlastni zatizeni od zavé$eného bfemene na oboustranné omitané pfi¢ce i SDK pficce nesmi presdhnout
hodnotu Pn max = 0,40 kN/bm, tj. 1 bézny metr pficky mdze byt zatizen max. 40 kg. Kotveni pfedmétd je provadéno na viastni riziko
a je nutno oveéit typ materialu dané stény.

Kotveni bfemen musi byt provedeno pomoci hmozdinek vhodnych pro tento typ pouzitych stavebnich materiald. Na pficky
provedené v ramci klientskych zmén ze sadrokartonu nedoporucujeme zavéSovat zadné pfedméty t&z8i nez 5 kg na 1 metr bézny
pricky. Je nutno pouzit specidlni hmozdinky pro SDK.

6.4 Vodorovné nosné konstrukce

Z hlediska udrzby se jedna o konstrukce bezudrzbové po dobu jejich Zivotnosti. Zasahy do téchto konstrukei (napf. bourani otvort)
musi byt posouzeny projektantem statiky a podiéhaiji stavebnimu povoleni.

Neni dovoleno provadét Gpravy vodorovnych nosnych konstrukci (napf. sekani drazek, krabic apod.) snizujici jejich statické, pozarmé-
bezpecnostni, akustické nebo tepelné technické parametry.

Ve stropnich a podiahovych konstrukcich jsou vedeny instalace — pozor pfi vrténi do stropnich a podlahovych konstrukci (napf.
hmozdinek) mize dojit jejich poruseni. Pred Upravami je nutné provést kontrolu polohy vedeni instalaci.

6.5 Instalacni Sachty

Vinstalanich 8achtéach, které prochazeji Vadim bytem, jsou vedeny veskeré rozvody vody, kanalizace a topeni. ProtoZe instala¢ni
$achta je samostatnym pozarnim Usekem, napojeni zdiva $achty je protipozarné utésnéno. Z diivodd pozarni bezpecnosti neni do
instalaénich 8achet pfistup. Z tohoto diivodu je také zakdzano zdi instalacnich Sachet upravovat, odstrariovat, provadét do nich
nové prostupy, otvory, niky, drazky a jiné Upravy.



6.6 Hlinikova okna a dvefe

6.6.8 Obsluha oken

Vas8e okna, popt. dvefe jsou vybavena kvalitnim kovanim, které zajiSiuje jejich jednoduchou a bezproblémovou obsluhu.
Okenni prvky jsou standardné dodavany v téchto provedenich:

6.6.8.1 Fixni (pevné zaskleni) - okno nelze oteviit. |

6.6.8.2 Sklopné kfidlo - okno Ize sklopit, nelze oteviit (tzv. ventilacka)

6.6.8.3 Otviravé sklopné kfidlo - okno Ize oteviit, sklopit a pouzit mikroventilaci. .
icadl

Poutziti otviravé sklopného kovani (OS)

6.6.8.4 poloha Kiiky svisle doldl (1) = uzavieno

6.6.85 poloha kliky vodorovné (2) = k otevieni kfidla
6.6.8.6 poloha Kliky svisle nahoru (3) = k vétrani (ventilacka)
6.687 poloha Kliky $ikmo nahoru (4) = &térbinové

6.6.8.8 vétrani (mikroventilace)

POZOR! Pred otocenim kliky z polohy 3 (sklopné) do polohy 2 (otviravé) musi byt okenni &i balkénové kfidlo dokonale pritlateno
k rdmu v obou hornich rozich - v opa¢ném pfipadé hrozi nebezpedi zaseknuti a poskozeni kovani.

Pouziti sklopného kovani (S) u oken: y (2]

« poloha Kiiky svisle dold (1) = k vétrani, ventilacka (Casteéné odklopeni horni Casti kfidla)
« poloha kliky vodorovné (2) = uzavieno

(1]

6.6.9 Bezpecnost
K Uplné spokojenosti s plastovymi vyrobky nyniiv budoucnu Vés chceme pozédat o dodrzovani nasleduijicich pokynd:

6.6.9.1 manipulaci s Kiikou u oken a balkénovych dveii provadéjte zasadné jen pfi zavieném kiidle (napf. zména polohy z
otevirani na sklapéni),

6.6.9.2 nedopusite pfidavné zatizeni okenniho nebo dveiniho kiidla, zejména otevieného (napf. zavésenim predmétd na
kliku),

6.6.9.3 nedopusite viozeni jakychkoliv piekazek do otvoru mezi kfidlo a ram (pfivieni predmétd),

6.6.9.4 pfi jakékoliv manipulaci s kfidly (okennimi i dvefnimi) pocitejte s jejich vysokou hmotnosti (okenni kfidlo az 60 kg,
dverni kfidlo az 100 kg),

6.6.9.5 nenechavejte okna a dvefe oteviené bez dohledu - miize dojit ke zranéni ¢i poskozeni prvku viivem vétru a privanu. V

dobé Vasi nepfitomnosti uzavirejte balkénové dvere a okenni prvky z dlvod( rizka poskozeni téchto prvkd pfi
pohybu v priivanu a z ddvodt rizika zateGeni do vnitfniho prostoru pfi desti a ndrazovém vétru.

6.69.6 Pfi otevirani oken a balkénovych dvefi postupujte s citem a zabrarite nardzeni kfidel do stén a osténi, v opacném
pfipadé dojde k jejich poskozeni &i vyvraceni.
6.697 V zadném pfipadé na venkovni parapet oken nepokladeijte zadné predmeéty (ani kvétinace) z divodu mozného padu

téchto predmétt a mozného zranéni osob pohybuijicich se pod vasimi okny.



6.6.10 Cisténi

Jednotlivé ¢asti oken a dvei se diky jejich hladkému povrchu daiji snadno cistit a udrzovat. B&zné zadpinéni prachem a deétém se
rychle odstrani obvyklymi mycimi prostfedky a teplou vodou. Prostfedky obsahujici pisek, brousici Cistici prostfedky a hrubé &istici
prostfedky nejsou pfipustné, protoze se jimi povrchova plocha miize zdrsnit. Znecisténi, které se vyskytnou béhem udrzby ¢i béhem
provozu (napf. mastnota z kovani) se odstrani obvyklymi mycimi prostredky. K ¢isténi plastu se nesmi pouZivat benzin a nitro fedidla.
Cisteni izoladnich skel Ize provadét obvyklymi isticimi prostredky. Otisky prstti a mastné skvrny odstranite saponty. K ¢isténi se nesmi
pouzivat nastroje s tvrdymi a ostrymi hranami, jako i abrazivni Cistici prostiedky, kyseliny, fluor nebo jiné alkalie. Sklo nezvratné
znehodnotite pfi pouZiti standardnich mycich houbi¢ek na nadobi s abrazivni stranou.

Upozornéni: V zadném pripadé na parapet (napf. pfi myti oken) nestoupejte, jejich konstrukce neni dimenzovana na vysoké zatizeni a
mohlo by dojit k nevratnému poskozeni jak parapetd, tak vnitfnich i vnéjsich omitek. K odstranéni necistot na parapetech nesmi byt
pouzivany ostré predmeéty a pfipravky s hrubymi Sasticemi.

Upozornéni: U venkovnich parapetd sleduijte kvalitu styku kraje parapetu s venkovni fasadou a pfi vzniku mikrotrhlin ve spojikontaktujte
spravu objektu.

Pfi ¢isténi oken nestdijte ani na ramu okna ani na parapetech (vnitini i vnéjsi), hrozi riziko padu!!!!!

V prvnich mésicich uzivani okennich a balkénovych sestav mdze vlivem sednuti mechanismd dojit ke ztizené manipulaci s kfidly. Tento
jev je dodavateli oken zndm a po cca 6 mésicich po uvedeni objektu do provozu provede definitivni sefizeni véech okennich kiidel na
celém objektu. Termin provedeni sefizeni oken Vam bude oznamen.

Okna jsou vyrobena z hlinikovych profilu a viivem teplotnich zmén dochézi k jejich pohybu. Nésledkem toho nemusi okna vzdy
dokonale tésnit. Toto je zcela bézny jev a nejednd se o reklamacni vadu okna. Okna jsou z toho ddvodu vybavena celoobvodovym
kovénim, pomoci kterého je mozné je sefidit.

Toto sefizeni za Uplatu Vam mdize v rdmei udrzeni zaruky na okna a balkonové dvefe zprostfedkovat vas reklamacni technik.

V pfipadé neodborné montaze okennich zaluzii - vnéjsich i vnitinich (zasah do konstrukce ¢i materialu oken a dvefi) zanika zaruka
na plastova okna a dvefe — doporucujeme Vam proto obrétit se na odbornou firmu.

Spravny zplsob vétrani okny:

Nékolikrat denné otevfit okna dokoran po dobu cca 5-10 minut. Nachézi-ii se vak v interiéru zdroj vihkosti (velké akvarium, intenzivni
prani a suseni pradla, Casté sprchovani, Casté vareni, bohata kvétena ¢i terdrium apod.) je nutné cetnost vétrani zvysit.

Vétrani pomoci vyklopeni okna je v zimnim obdobi zcela nevhodné! Intenzita vétrani je malé a ztrata tepla velmi vysoka!!!

Kondenzace vodni pary na povrchu okna

Kondenzaci vodni péary na povrchu okna vedle nadmérné relativni vihkosti vzduchu v interiéru vyznamné napomahaji nésledujic
skutec¢nosti: spusténé Zzaluzie na vnitinim povrchu okna, kvétiny na vnittnim parapetu okna, akvarium, dlouhé tézké zavésy ¢i zaclony
mezi topenim a oknem, omezeni funkce topeni (vypnuti, zakryti atp.). V8echny tyto ,zabrany* zamezuiji proudéni vzduchu okolo
zaskleni a tim jeho ohtev. Disledkem je nizka teplota povrchu a vznik povrchové kondenzace a nasledné vznik plisni.

Poznémka: Kondenzace vodni pary v oblasti hlinlkového ramecku izola¢niho trojskla ve spodni &asti okna neni zavadou! V tomto
misté je mima kondenzace z konstruk&nich diivodd prakticky nevylucitelna.

Povrchovéa kondenzace vodni pary na oknech zapfi¢inéna nadmérnou relativni vihkosti vzduchu v interiéru &i pfitomnosti ,,zabran“
(viz vyse), jakoz i $kody s ni bezprostfedné souvisejici nejsou predmétem zéruky na okna, dvefe a dalsi konstrukce.

Na 8kody vzniklé nespravnym pouzivanim oken a parapetd se zaruéni podminky nevztahuii.

Upozornéni: Dbejte zvy$ené opatrnosti u oken se snizenym parapetem, aby v pfipadé jejich plného otevieni nezdstalo v jejich blizkosti
Va$e dité bez dozoru!

U oken s nizkym parapetem je v nékterych pfipadech nad volnym prostorem osazena bezpe¢nostni pojistka, které pfi pouziti zabraruje
otevreni oken détmi a zaroveri umozriuje mit okna vyklopend a okny vétrat.



6.7 Pouzité povrchové Upravy

6.7.8 Anhydritové podlahy

Podlaha ve Vasem byté je provedena jako t&zké plovouci, tzn., Ze je po obvodé oddélena od stén pres viozenou dilataci. Tento stav
(spéra mezi podlahou a sténou) musi byt zachovan, na coz je nutné upozomit pfipadného dodavatele podiah. V plose podlah zéroven
neni zavadou fizena dilatacni spara mezi jednotlivymi mistnostmi.

Do konstrukce podlah je zakédzéno provadét jakékoliv zasahy z divodu rizika poskozeni rozvodl vody, topeni a elektroinstalace,
které jsou ve skladbé podlahy vedeny. Montaz prahd ¢ prechodovych list povrchovych krytin je mozna pouze za predpokladu
pouziti technologie lepeni.

Dovolené rovnomérmé zatizeni podlahovych konstrukei:

byty 150 kg/m?
chodby a schodisté 300 kg/m?
lodzie 200 kg/m?
garazova stani 250 kg/m?

Predpokladana konstrukéni vyska finalnich nalapnych vrstev podlahy dle projektové dokumentace €ini cca 12-15 mm.

6.7.9 Vnitini omitky a stérky

V bytovych jednotkéch jsou pouzity na sténéch a stropech tyto materidly:

— stropy - SDK podhledy

— stény (mezibytové, mezipokojové pricky) - vapenocemnotva stukova omitka

V pripadé opravy omitky postupujeme dle hloubky a rozsahu poskozeni nasledovné: Pii poskozeni od 3mm vy$e odistime misto
opravy a odstranime volné &asti omitky. Pfipravime si rychle tuhnouci pevnostni sadru do gumoveé nadoby, konzistence musi odpovidat
zhruba konzistenci zubni pasty (pomér cca 0,6 | vody na 1kg pevnostni sadry). Sadra musi byt aplikovana do 3 minut od namichani.
Sirokou $pachtli stahneme prebyte¢nou sédru, zarovndme a nechame asi hodinu zaschnout. Potom naneseme finalni sédru obdobnym
zplsobem. Po jejim zaschnuti podveden pfebrouseni. Je vhodné vznikajici jemny prach prlbézné odsavat primyslovym vysavacem.
Néfadi omyvame ihned po pouziti.

Pti poskozeni omitky do 3 mm ogistime podklad, pfipravime si finalni sadru do gumové nadoby, konzistence musi odpovidat zhruba
konzistenci zubni pasty (pomér cca 0,7 | vody na 1 kg findini sadry). Sadra musi byt aplikovana do 20 minut od namichani. Sirokou
Spachtli naneseme findini sadru tak, abychom, roztahli sédru do 200 mm okolo poS§kozeného mista. Sadra se nanasi v co nejtenci
vrstvé, aby vyplnila pouze mikrospary. Po zaschnuti (cca 2 hodiny) provedeme prebrouseni do ztracena. Je vhodné vznikajici jemny
prach priibézné odsavat priimyslovym vysavacem. Naradi omyvame ihned po pouZiti.

6.7.10 Obklady a dlazby

Pro pfipad, ze chcete na obklad anebo do dlazby prikotvit (pfivrtat) nékteré drobné zafizovaci predméty (mydelniky, dévkovace
mydla a $ampoénu, hacky, susaky, svitidla, dorazy dveti) je pfed zahdjenim praci potfeba Zjistit, zda pod obkladem a dlazbou neni
proveden rozvod technologii. V idedlnim pfipadé je [épe pouzit nalepovaci prvky.

Pokud budete vrtat do obkladu, vyméfte si a oznadte pozice pro umisténi zafizovaciho pfedmétu a misto pro vrténi, vypnéte a
uzaviete technologické rozvody v dané mistnosti, vrtakem v nizkych otackach bez piiklepu predvrtejte glazuru a obklad za zvySuijicich
se otacek, po provrtani obkladu je mozno pouzit pfiklep. PouZivejte pouze nepo8kozené vrtaky pro vrtani v téchto materilech.
UPOZORNENi: Piipadné poskozeni technologickych rozvodd, prasknuti nebo odpadnuti obkladi a dlazeb neni povazovano za zaruéni vadu a
klient provadi tyto préce na vlastni nebezpeéi a riziko. Pfi provrtani natérové hydroizolace hrozi ztrata tésnosti a mize dojit anebo i
dlouhodobé dochazet k zate¢eni do okolnich konstrukci. V tomto pfipadé se také nejednd o zaru¢ni vadu a pfipadné naklady na
odstranéni této vady budou klientovi preuctovany.

Keramické podlahy a obklady se snadno a rychle Cisti teplou vodou s béznymi ¢isticimi prostfedky k tomu uréenymi (Jar, Cilit) bez
abrazivnich slozek. Po zameteni a odstranéni hrubych negistot se podiaha sette vinkym hadrem a vytte dosucha. Cisténije trebaprovadét
pravidelné (pfi uzivanibytu min. jednoutydné). Dlazdice (a obkladacky) vyborné odolavaji viivu gisticich prostfedkd pro domacnost, které
jsou b&zné v prodeji, véetné téch, které obsahuii slabé kyseliny alouhy. Cisténi je tfeba provadét pravidelné podle stupné &pinéni. V
zadném pfipadé k Cisténi nepouzivejte piimo kyseliny, louhy nebo mechanické prostredky.

Na prechodové, rohové a koutové listy nepouzivejte Sistici prostiedky obsahuijici abrazivni pfimési — pisek, krémy s ptimési abraziv,
pripravky na bézi chloru, zasaditych a kyselych prisad — louhy, kyseliny, a jiné chemikalie). Hrozi riziko poskozeni povrchové vrstvy
nebo zména barvy povrchu celé listy (vykvéty, oloupani, koroze atd.). Takto podkozené prvky nejde jednoduse vyménit a dochézike
$kodam vétsiho rozsahu.



Vlivem teplotnich zmén pisobicich na obklad (horké a studend voda) a naslednym vysychanim a opakovanim téchto cykld mize
dochézet ke vzniku mikrotrhlin ve spérovani obkladu, dlazby a zafizovacich pfedmétd. Tato mista je nutné pravidelné kontrolovat a
pfipadné utésriovat za pouziti spravnych materiéld (sanitarni — fungicidni sparovaci hmoty nebo sanitérnimi tmely s pfidavkem
fungicidu, napf. sanitarnim silikonovym tmelem). Vyvarujte se uziti sily pfi ¢isténi zatmelenych spér. Silkonovy tmel je trvalé pruzny a
pfi pouziti nadmémé sily dojde k jeho vydroleni.

Keramickeé dlazby a obklady je nutné chranit pfed narazem nebo posunem ostrych a tvrdych pfedmeétd — napf. pfi stéhovani nabytku
apod.

V koupelnach a WC pouzivejte pouze sanitarni silikonové tmely, které obsahuji fungicidni pfisady.

6.7.11 Malby

Malby se musi obnovovat v zavislosti na expozici a frekvenci pouzivani daného prostoru. Obecné plati, Ze se musi obnovit asi po 2-4 letech.
Nesmi byt trvale ve styku s vodou, napt. vzlinava vihkost a neni odolné va¢i odteni, &i padu tézsiho télesa. Malitské Upravy nebo nové malby
si mGze kazdy provadét sam (nédvod je na kazdém baleni malitské hmoty) nebo si je nechat provést odbornou firmou. Pfi realizaci
byla pouzita barva Primalex Plus bila.

Z pogatku uzivani (1-3 roky) miize dojit ke vzniku viasovych trhiin /&itka cca O,Tmm/, jejichz pficinou je dotvarovani a objemové zmény
vivem postupného vysychani konstrukei az do dosazeni piirozeného ustéleného vihkostniho stavu. Proto v tomto obdobi doporuéujeme s
ohledem na pfipadnou nutnost opravy trhlin v omitkdch neprovadét barevné malby. Pokud se rozhodnete pro barevné fedeni vnitinich
maleb, vyckeite s jejich aplikaci az po pominuti vye popsanych jevi, opravy na barevnych malbach jsou v podstaté neproveditelné
z dvod( zmén barevnych odstind plisobenim starnuti. Pokud se pro barevné malby presto rozhodnete, je bezpodmineéné nutné
uschovat dostate¢né mnozstvi plivodni barvy v&etné specifikace typu a vyrobce. Garancni opravy omitek a maleb se vztahuji pouze
na obnoveni pdvodniho bilého natéru. To samé plati pfi pouziti tapet.

6.7.12 Natéry

K findlnim natérdim zarubni byly pouZzity syntetické barvy. Pro klid a udrzbu pouzivejte vihky hadfik s pfidanim saponatu.
Nepouzivejte Gistici pfipravky obsahuijici abraziva nebo jiné nevhodné chemikélie, nepouzivejte standardni houbicky na myti nadobia
jiné predméty obsahujici abrazivni material.

6.8 Vstupni dvefe do bytové jednotky

6.8.8 Bezpecnost vstupnich dvei a jejich protipozarni funkce

Vstupni dvefe do bytovych jednotek jsou standardné osazeny dvefmi v ocelové zarubni.

Vstupni dvefe do bytovych jednotek pini kromé bezpecnostni funkce také funkci protipozarniho uzavéru. Z tohoto diivodu jsou

nékteré dvefe vybaveny samozaviraci, protoze musi byt trvale zavieny. V zadném pfipadé nesmi dojit k demontazi samozaviracd! V

pfipadé vymény vstupnich bytovych dvefije bezpodmine¢né nutné dodrzet predepsanou pozarni odolnost dvefi (oznaceni na stitku)

a jejich komponentt a tento zamer bezpodmine¢né odsouhlasit se spravcem objektu. Pri zméne musi byt zachovén stavajici vzhled

spole¢nych prostor.

Svou funkci pIni pouze ve stavajicim stavu tzn., véetné ocelovych zérubni, prahl a pfi neporudeni tésnéni a protipozarnich

zpénovacich pasek. Tyto dvefe podiéhaji pravidelnym revizim - viz nize.

Provozovatel nebo jim uréena osoba je povinen pribézné provadét kontrolu pozérniho uzavéru. Provadi kontrolu:

6.8.8.1 Vizuélni, zda neni vyrobek mechanicky poskozen - narazen, prorazen, nebo jinak poskozen

6.8.8.2 Kontrolu funk&nosti, kde zejména kontroluje, zda nedrhnou dvefe v zérubni, nedrhnou-li o podlahu, zda je spravna
funkénost zamkd, zavésd a ostatnich dopliikd dvefi.

V pfipadé zjisténi zavady, kterd mdze oviivnit spravné fungovani pozamiho, resp. koufotésného uzavéru je nutné v pfipadé dvefi

Sapeli kontaktovat vyrobcem prodkolenou firmu.



6.8.9 Povinné servisni prohlidky dvefi

Provozovatel pozamiho uzavéru je ze zakona povinen zabezpedit vykonani pravidelné kontroly pozérniho, resp. koufotésného
uzavéru nejméné jednou za rok. Tuto zkou$ku je opravnéna provadeét pouze proskolena firma, ktera viastni povéfeni od vyrobce
O provedeni servisni prohlidky a pfipadnych opravach je nutné provést zéznam do provozniho deniku, ktery je sougésti ,Servisni
knizky“ pozérniho uzavéru. Servisni prohlidka se sestava z nasleduijicich bod(:

6.8.9.1 Vizuéini kontrola uzavéru

6.8.9.2 Kontrola funk&nosti

6.8.9.3 Zékladni GdrZba a oprava odstranitelnych zévad

6.8.9.4 Vizuéini kontrola uzavéru

6.8.9.5 kontrola rovinnosti dvefi - rovinnost kfidla je dilezitd ve vztahu k zarubni, zda nevznikaji nestandardni, nepovolené
spary. Obzvlasté obezfetné je toto dllezité posuzovat u kourotésnych vyrobkd.

6.8.9.6 kontrola stavu zarubné - pfi kontrole je nutné se zaméfit, zda nedoslo k poskozeni nékterych jejich ¢asti, nebo
nedovolenym Upravam.

6.8.9.7 kontrola vztahu kfidla a zérubné - posouzeni, zda nedochézi ke kontaktu dverniho kfidla se zarubni (nedrhne) nebo s
podiahou, a zda je obvodové spara mezi dvefnim kfidlem a zarubni rovnomérna a v predepsanych tolerancich.

6.8.9.8 kontrola dvefniho a vrchniho kovani a doplrikd — mezi funkéni prvky pozarnich a kourotésnych uzaverd patfi

zaveésy, zamky, zastrée, mechanické prahy, samozavirate, protiplechy, panikové kovani, koordinatory. Hodnoti se
vizualné, zda jsou kompletni a nevykazuji néjaké poskozeni nebo defekty.
6.8.9.9 Kontrola funkénosti
6.8.9.10 Stav funkénich prvkd a kovani - mezi funkéni prvky pozérnich a koufotésnych uzéveérd patfi: zavesy, zamky, zastrée,
mechanické prahy, samozavirage, protiplechy, panikové kovani, koordinatory.
V pfipadé zjisténi zavady (nadmémé opotebeni, Spatnd funkenost apod.) se provede sefizeni nebo oprava pokud to prvek
umoznuje. V pfipadé, ze zavada je neopravitelna, je mozné provést vyménu celého prvku (napf. kovani, ¢i dvefniho dopliku), ale
pouze tehdy, pokud nedojde k zasahu do konstrukce ¢asti pozarniho uzavéru.
Pokud zavadu neni mozné za uvedenych podminek odstranit, je nutné sezndmit provozovatele uzavéru s nutnosti vymény dvefi,
zérubni nebo celého pozarniho uzavéru. O tomto faktu je nutné provést zdznam do provozniho deniku, ktery je soucésti ,Servisni
knizky“ pozarniho uzavéru.

6.8.10 Bézna udrzba dvefi

Dvefe je mozno ¢istit a o8etfovat vihkym hadrem s pouzitim béznych, neagresivnich a neabrazivnich saponatovych pfipravk nebo
mydlovou vodou. Neni mozné pouzivat pfipravky s pfisadou siikonu. Do instalovanych zamkovych viozek kdpnéte mazadio WD 40
nejméné 1x za 6 mésic.

V pfipadé bezpe&nostnich dvefi je nutné dbat zvySené opatrnosti pfi manipulaci s dvefmi v pfitomnosti déti a domacich zvifat. Také
osoby se snizenou pohyblivosti a omezenou orientaci musi peclivé natrénovat oviadani dvefi, je tfeba mit na paméti vysokou hmotnost
dvetniho kfidla zejména ve spojeni s privanem. Mize dojit az k poskozeni okolnich konstrukci, pfipadné i zamykaciho mechanizmu.

6.9 Vnitini dvefe v bytové jednotce

Vnitfni dvefe jsou dle standardu osazeny vy8kové dle technologického listu stavby, tzn., Ze spara mezi hrubou podlahou a spodni
hranou oblozky umozriuje osadit pfiblizné 12 mm vrchni naslapnou vrstvu podiahy (plovouci lamino podlaha, dlazba, koberec).
Upozornéni: V pfipadé, ze v byté bude polozena podiahova krytina mensi tloustky, nez 12 mm Ize vzniklou sparu zaplnit trvale
pruznym tmelem odpovidajiciho slozeni (nejedna se véak o zaruéni vadu). V jinych pfipadech, napf. pfi klientské montazi dfevénych
parket o tlousice vy$3i nez 12 mm Ize oblozkovou zaruben zkrétit - pfifiznout. Z diivodu zachovéni zaruky kontaktujte autorizovanou
montazni a prodejni firmu dvefi Sapeli (kontakt Vam poskytne sprévce objektu), kterd po objednani a za Uhradu toto zkraceni
provede.

V pfipadé, ze pouzijete podlahovou krytinu o nizké tloustce (napf. vinyl) je vhodné celoplo$né provést pfedem podiahovou stérku tak,
aby povrch podlahy byl v dostate¢né vysce. Oblozkové zérubné jsou opatfeny obvodovym tésnénim, které mlize z pocatku castecné
ztizit zavirani kfidel. Tento jev by mél po dotvarovani tésnéni pominout.

Podminkou dlouholetého uzivani dvefi je ptfiméfené a Setrné zachazeni, vhodné udrzba. Dvefe pouzivejte béznym a Setrnym
zplsobem. Nedovolte, aby do$lo k nérazlim do dvefi, uderlim rlznymi pfedméty nebo nasiiné zavirani privanem, kliku dvefi
nepfetézujte.



Prvnim a hlavnim nepfitelem v8ech vyrobkd ze dfeva je vihkost. Je proto nezbytné, aby byla relativni vihkost v pro- storach s témito
dvefmi udrzovana okolo 50 % (min. 30 %, max. 60 %), s dlouhodobym vihkostnim rozdilem mezi prostory oddélenych dvefmi do
10 %. Dodrzujte minimaini teplotu prostfedi 15 °C a nejvy3si teplotni rozdil prostor oddélenych dvefmi 5°C. Jinak hrozi nebezpedi
deformace dvefi. Proto je nezbytné nutné provozovat vyrobky ve vyschlych prostorach bez nadmérné vihkosti. Pokud zjistite napf.
roseni oken, je to znamkou stoupani vihkosti. K odvraceni tohoto nebezpedi obvykle stai vylepsit vétraci rezim. Hodné topit v zimé
nestaci. Teply vzduch vlivem svého rozpinani pojme sice uréité mnozstvi vihkosti, po vychladnuti vSak zase stejné mnozstvi vylou¢i ve
formé srazené vody. Pro odstranéni necistot z povrchu dvefi stadi jemny suchy, nebo jen lehce navih¢eny (flanelovy) hadfik.
Nepouzivejte praskové Cistici prostfedky ani draténky. Rozhodné se vyvarujte pouzivani vody jinak nez jen pouze pro navihceni
hadfiku, ktery pfed pouzitim dikladné vyzdimejte. Obdobné i prosklené plochy je tfeba oSetfovat tak, aby nedoslo ke styku
ozdobného ramecku s nepfiméfenym mnozstvim vody. Pokud chcete zvysit lesk, je mozno pouzit prostfedky pro o$etfeni nabytku.
Jestlize s nimi nemate dostate¢né zkuenosti, vyzkousejte je nejprve na méné viditelném misté, vyckejte, a pokud je vysledek
uspokojivy, pouzijte je na celé dvefe.

Pro ¢isténi skel pouZivejte prostredky k tomu uréené tak, aby tento roztok nepisobil negativné na povrch okenniho kfidla. Pri Cisténi zarubni,
dvefnich kfidel a v&ech typl vyplni se nesmi pouzivat ostrych pfedmétd, dratének a pfipravkd, ve kterych je obsazen pisek &i jiné
pevné abrazivni ¢astice z divodu nebezpedi poskozeni povrchové Upravy nebo oplasténi vyrobku. Nesmi se pouzivat organicka
rozpoustédia, fedidla, kyseliny a louhy.

Zamky, zavésy a spodni vedeni promazavejte pravidelné min. 1x mési¢né a udrzujte je v Cistoté. V okoli dvefi udrzujte poradek, pfipadné
necistoty a predméty mohou dvefe poskodit nebo omezit jejich funkci. V pfipadé poskozeni je nutno nechat poskozené misto
opravit vyrobcem.

Dvefni kfidla je nutno pouzivat s ohledem na jejich konstrukéni viastnosti. Jednotlivé ¢asti jsou dimenzovény podle druhu dvefnich
kiidel a nelze je zddnym zplsobem nadmérné zatézovat. Je naprosto nepfipustné vkladat zarazky proti zavieni dvefnich kfidel do
Casti mezi dverni kfidlo a zaruben na strané pantl (hrozi deformace nebo vylomeni dvefnich zavés(), zajisténi dvernich kiidel proti
uzavieni zamknutim zastrée v oteviené poloze (hrozi deformace zéstrée zémku a protiplechu na zérubni). U dvoukfidlych dvefi
(pevné kridlo) je tfeba uzavirat obéma zastr¢emi, aby nedochézelo ke kfizeni dvefniho kfidla nebo dokonce k jeho vylomeni.

6.10 Rozvody a zafizovaci predméty ZTI

6.10.8 Bytové rozvody - vodovod

Hlavni uzavéry studené a teplé uzitkové vody veetné vodomeérl jsou umistény v bytech za instalaénimi dvitky. Odecty spotfeby
teplé a studené vody spotfebované jednotlivymi majiteli bytl jsou provadeény délkovym odectem.

V pfipadé nutnosti zasahu do téchto zafizeni je nutno kontaktovat spréavce objektu. V opaéném pfipadé hrozi sankce, popfipadé
néhrada vzniklé §kody.

Udrzba vech kulovych uzaveérd spociva v tom, ze jednou za tfi mésice je nutné kulovy uzavér zaviit a oteviit. Uzavieni téchto ventid je
bezpodmine¢né nutné pfi jakémkoliv zésahu do vnitfnich rozvodd v jednotce ¢i v pfipadé havarie. Rozvody v bytech jsou vedeny v
podiahach a prizdivkach k jednotlivym zafizovacim predméttim. Castym zdrojem poruch byva prerueni potrubi pfi vrtani do stén.
Oprava takto poskozeného potrubi je obtizna a rovnéz nespada do zaru¢nich oprav.

Upozornéni: Pfi dlouhodobé nepfitomnosti majitele bytu doporu€ujeme uzavfit pfivody teplé i studené vody.

V mistech, kde je vysoky tlak vody, Ize nékdy zaslechnout bouchani nebo klepani ve vodovodu. To mize byt zpisobeno nahlym
uzavienim vytokové armatury. Pfi¢inou hiuku mohou byt také opotfebované nebo uvolnéné podiozky a matice, uvolnéné soucasti
kohoutd, $patné ¢i opotfebované tésnéni nebo vzduch v potrubi. Pfi normalnim provozu vodovodu mlize v potrubi dojit ke vzniku
slabého klepani, které je zplsobovano zejména myckami a prackami, jejichz mechanické ventily se uzaviraji velmi rychle a vytvéteji
tak tlakovou vinu postupujici potrubim. Vétsina uzivatell dokaze bez problémd odlisit obvyklé zvuky vznikajici provozem vodovodniho
systému. V pfipadé pochybnosti je Iépe kontaktovat spravce objektu a predeijit tak mozné problémy.

6.10.9 Bytové rozvody - kanalizace

Splaskové vody jsou z bytu odvadény pfipojovacim potrubim do jednotlivych instalaénich S§achet umisténych v bytovych jadrech. V
pfipadé ucpani zajisti vycisténi kanalizace spréavce objektu ve spolupréci s odbornou firmou. Pfipadné poskozeni potrubi pfineodborné
manipulaci a &isténi je porusenim zaruénim podminek.

Kanaliza¢ni potrubi je uréeno pouze k odvadéni destovych a splasdkovych vod. Vylévani latek a predmétd, které by mohly
zpUsobit ucpani potrubi je kvalifikovano jako porueni zaruénich podminek a néklady na odstranéni vzniklych $kod budou
preudtovany uzivateli. Pro bezproblémové uzivani plastovych vnitfnich kanaliza¢nich rozvodd doporu¢ujeme nevypoustét do
odpadl vodu s hrubymi mechanickymi necistotami, pfipadné jiné tuhé nebo mastné materidly, které mohou zpdsobit ucpani
kanalizace. Zaroveri je nutné minimalné jednou ro¢né procistit umyvadlové, kuchyriské a WC sifony a odstranit z nich zbytky mydel,
vlas apod. a proplachnout je Gisticim prosttedkem na plastové odpady. Vylévani chemikalii a hoflavin, vhazovani zbytkd
potravin, jiného hygienického odpadu a predmétd je zakézano.



Platna legislativa (vse ve znéni pozdéjsich predpisti) pro tuto oblast je:

Zakon ¢.254/2001 Sb., 0 vodach (vodni zakon),

Zakon ¢.274/2001 Sb., 0 vodovodech a kanalizacich a souvisejici predpisy.

Je nutno také dodrzet pravidla urcend provozovatelem kanalizace (PVK a.s.), napt. zakaz drti¢t odpadd.

6.10.10Zavésné splachovaci WC

Systém splachovani umozriuje takzvané ekonomické splachovani. Délené oviddaci tladitko umozriuje vybér vétsiho mnozstvi vody
- zatlaGeni vétsi ¢asti plochy tlacitka - nebo mensiho mnozstvi vody - zatlaGeni mensi ¢ast tlacitka.

Cisténi keramickych a plastovych zafizovacich predmétt je mozno provadét k tomu uréenymi standardnimi gisticimi prostredky, v
zadném pfipadé mechanickymi prostiedky (draténkami, brusnymi latkami nebo prostiedky obsahujici nevhodné chemickeé latky a
abraziva apod.), které mohou zplsobit poskozeni povrchd. Takové poskozeni je kvalifikovano jako porudeni zaruénich podminek.
Neodborné zasahy do splachovacich systémd jsou kvalifikovany jako poruseni zaru¢nich podminek.

Sedatka vyrobend z duroplastu ¢i termoplastu nedoporucujeme distit Cisticimi pripravky na bézi chiéru. Po pouziti podobného typu
gisticiho prostfedku se mize zménit barevnost sedétka, dochazi ke Zloutnuti a také se midze zménit jeho pevnost. Sedatka
doporu¢ujeme ¢istit hadfikem s mydlovou vodou a vytfit do sucha.

6.10.11 Umyvadla

Umyvadla jsou upevnéna &rouby ke sténdm a jsou vybavena automatickymi odtokovymi komplety v zavislosti na typu baterie a
zapachovymi uzévérkami lahvového typu, umoznujici snadné ¢isténi pouhym odsroubovénim a vyjmutim, pfipadné polonohou
anebo nohou (sloupem).

6.10.12 Vana - sprchova vanicka

V koupelnach jsou osazeny standardni plechové smaltované vany, nebo akrylatové vany a sprchové vanicky se zasténami. Vany
jsou vybaveny automatickymi odtokovymi komplety. Vanovy sifon je umistén pod odtokem z vany. Jeho provedeni je zmontazniho
hlediska provedeno jako beztdrzbové. Cisténi odpadu provadime zasadné vrchem, t. aplikaci prislusného &isticho prostredku
neposkozujicho povrch daného zafizovacho predmétu a jeho souasti do odpadu. Revizni otvor je zakryt obkladackou se
zasilikonovanou spérou a Ize jej najit poklepem na obklad vany. V pfipadé potfeby Ize piislusnou obkladacku ofiznout ostrym nozem
a uvolnit. Zpétnou montaz provést opaénym zplsobem, tj. osadit na misto, vysttedit spary a utésnit silikonovym tmelem.

Vany, pfipadné jejich kovové soucgésti jsou spojeny na uzemnéni. V pfipadé demontéze vany nebo sprchové vanicky, nebo jejich Uprav
musi byt uzemnéni opét propojeno.

Pfi sprchovani ve vané ve stoje doporuéujeme ne8lapat na zétku a tu radgji vyjmout a zabranit tak mechanickému poskozeni jejiho
ulozeni. Cigténi van je mozno provadét standardnimi chemickymi prostfedky, v z4dném pfipadé ne- pouzivat saponaty obsahuijici
abrazivni ¢astice nebo mechanickymi prostredky (draténkami, brusnymi latkami apod.), které mohou zplisobit poskozeni povrchu vany.
Takové poskozeni je kvalifikovano jako poruseni zaruénich podminek.

Lité akryldtové materialy:

Tyto materidly pouzivané na vyrobu koupacich van a sprchovych koutdl jsou neporézni plastové materidly vysoké kvality. Jejich
¢isténi Ize provadét vyse popsanym zplisobem. Pro zachovani zivotnosti povrchoveé Upravy je dllezité fidit se nasledujicimi
radami:

Nevhazujte do vany zadné predméty. Nedavejte do vany predméty znecisténé abrazivnimi materidly (znecisténa obuv, kvétinace,
védra a nadoby se znecisténym dnem atd.). Nevylévejte vodu znecidténou abrazivnimi a sypkymi materidly (bléto, pisek, drobné
kamenivo, zbytky stavebnich malt a lepidel, stfepy atd.). Opryskana mista a praskliny na povrchu maji sklon k degradaci a nejsou
povazovany za zavadu k reklamaci.

Neni mozno dodatecné instalovat vifivou ani perlickovou vanu bez akustickych tprav, pfipadné bez statického posudku u van vétsich
rozmérg!

Opravy a ¢isténi ucpanych sifonl neni mozné uznat jako reklamacni vadu. Pokud dojde k ucpani kanalizace mimo bytovy rozvod,
volejte ihned spravce objektu nebo havarijni sluzbu.

Upozornéni: Pokud nebudete bytovou jednotku dlouhodobé uzivat, zajistéte obcasné zaliti véech sifonll (zejména v letnim obdobi)
vodou. V opa¢ném piipadé dojde k vyschnuti vodnich clon v sifonech a do bytové jednotky budou se znaénym zépachem
odveétravana kanaliza¢ni potrubi objektu.



6.10.13 Vodovodni baterie

V koupelnach jsou standardné osazeny pakové vodovodni baterie. Pritok vody je korigovan pakou smérem nahoru a dol(l. Pokud
bude péka v nejnizsi poloze, je voda uzaviena, posouvanim nahoru je pozvolna otevirdn otvor tak, ze v nejvyssi poloze je pritok
nejvétsi. Teplota vody je ovlddana stejnou pakou, pokud bude paka oto¢ena smérem doleva, poteCe pouze tepla voda. Posouvanim
paky doprava se pozvolna studend voda misi s teplou tak, ze pfi dorazeni paky doprava potece voda studend. Jednoduchym
pohybem tak Ize snadno namichat pozadovanou teplotu a mnozstvi vody. Umyvadiova baterie mdze byt na zadni strané opatfena
pékou oviadajici zatku sifonu. Vytazenim smérem nahoru se zatka odpadu uzavie, otevieni nastane, pokud je paka stlacena dold. Pro
spravnou funkci baterie je nutno obc¢as vycistit sitko na vytoku a odstranit z n&j pfipadné usazeniny.

Baterii vanovou Ize napoustét pfimo vanu nebo povytazenim péky pfepnout proud vody do sprchové hadice. Drzék sprchové hadice
je pfilozen ke kazdé soupravé, jeho montaz po ur¢eni umisténi svéite odborné firmé. V kazdém pfipadé musi byt drzak sprchy
upevnén vyskové nad rovinou vanové baterie minimainé 200 mm.

Cisténi baterii je mozno provadét standardnimi chemickymi prostredky, v zadném pfipadé mechanickymi prostiedky (draténkami,
brusnymi ldtkami, alkoholem, neoriginlnimi vyrobky s obsahem kyselin a louhu apod.), které mohou zplsobit poskozeni povrchu
baterie. Usazeniny vépniku je tfeba odstranit pomoci specidiniho Cisticiho prostredku, nasledné omyt Sistou vodou a vylestit kusem
latky do sucha.

Pogkozeni nespravnym zachazenim, ¢isténim, udrzbou nebo neodbornym zasahem je kvalifikovano jako poruSeni zaruénich
podminek. K zajisténi spravné funkce vodovodnich armatur je zapotfebi obcasné (pravidelné) progisténi vnitinich sitek vytokd
(zejména po op&tovném napojeni jednotky &i objektu na zdroj vody po predchozim vypadku). Cisténi sitka baterie je nutné provadét
cca jednou za mésic, vySroubovanim sitka z baterie a jeho naslednym proplachnuti. Pfi demontaz sitek a manipulaci se $roubenim
pouzivat pouze hladké a k tomu uréené néstroje.

6.10.14 Vyvody pro pracku a prackovy Gistici a zapachovy uzaveér (sifon)

Pripojeni pracky k vodoinstalaci je umoznéno hadici, ktera je soucasti pfislusenstvi pracky pres prackovy ventil (studena voda).
Prackovy sifon je podmitkovy. Vyvod odpadu pracky (gumova hadice z pfislusenstvi pracky) se navle¢e na vstupni potrubi odpadu
a zajisti vhodnou svémou objimkou. Cisténi pradkového sifonu je mozno provadét odejmutim kryci desky a odsroubovanim &isticiho
uzavéru. Tento zésah je lépe svéfit odborné firmé, pfipadné poskozeni pii neodborné manipulaci jsou kvalifikovana jako poruseni
Zéruénich podminek. Dodrzeni podminek pro pfipojeni odpadni hadice od pracky — viz névod piistroje — spravné zavéseni hadice za
prackou a dodrzeni vyskového rozdilu mezi hladinou vody ve spotiebici (doporuceni pro dany typ pracky) a vyskou odpadu (sifonu).
Upozornéni: Pi demontazi prackového sifonu dojde k vytoku vody slouzici jako zapachova uzévéra ve spodni dasti. Cisténi sifonu a
kontrolu doporucujeme provadét preventivné jednou za pdl roku.

6.10.15 Vyvody pro kuchyriskou linku viz Pravidla pro osazeni kuchyriské linky

Vyvod studené vody v kuchyni je navrzen bez zpétné klapky, pokud budete na pfivod vody pfipojovat spotfebi¢, je nutné, aby
na privodu vody do spotfebi¢e byla ztizena zpétna klapka z déivodu moznosti kontaminace viz. CSN 75 5409: tnor 2013 —
Vnitfni vodovody.

6.1 Rozvody elektro - silnoproud a slaboproud

6.11.8  Silnoproud - Privod a bytovy rozvadéc¢, bytové rozvody, zafizovaci predméty. Elektroinstalace silnoproud Jednotlivé byty
jsou napdjeny objektového elektromérovych rozvadéce. V ramci predavaciho fizeni kazdy majitel jednotky obdrziklicku k otevirani
rozvadéce. Otevirdnirozvadéce je pripustné pouze v pfipadé, Ze dojde ke shozeni (vypnuti) hlavniho bytového jistice. V tomto pfipadé
vyhledejte pislusny jistic na spole¢né chodbé (je oznacen Cislem Vaseho bytu) a zapnéte jej tlakem na oviddaci packy smérem
nahoru. V této skfini jsou osazeny elektroméry a Ize zde odecitat a zaroveri kontrolovat celkovou spotfebu elektrické energie.
Upozornéni: Dbejte na dlisledné uzavirani ocelovych dvefi na elektromérovych rozvadécich, zabranite moznosti Urazu elektrickym
proudem. Tyto dvefe maji také funkci protipozarniho uzaveéru.

Elektroméry pro jednotlivé byty jsou jiz osazeny a stav elektromér(l byl zapsan pfi pfejimce bytd.

Vlastni jiSténi bytové jednotky se nachazi v pojistkové skfini nad vstupnimi bytovymi dvefmi. Automatické jistiCe jsou oznaceny a v
pfipadé odpojeni okruhu jistice jej nahodime tlakem na oviddaci packu smérem nahoru.

K samoc¢innému vypnuti jisti¢e mdze dojit i pretrzenim vidkna v zarovce, potom staci vypnuty jisti¢ opét zapnout a je vée v potradku.
Dalsim divodem samoginného vypnuti jistice mlze byt i pfili§ velky vykon pfipojeného spotfebice na zésuvkovy okruh, nebo vadny
spotfebi¢. Pokud se v&ak nejedna o zadny z uvedenych dlivod, jde patmé o zavadu na instalaci a je nutné zavolat odbornou firmu
elektro, kterd zadvadu odstrani. V zadném piipadé se nesnazte zavadu odstrariovat sami tim, Zze napf. odstranite kryt bytového
rozvadéce a budete zjistovat pficinu na vodicich pod napétim.



V mistnostech se zvysenou vihkosti (koupelna, WC) je dlezité, aby byla vzdy fadné vétrana po jejim pouziti vestavénym ventilatorem.
Ochrana pred nebezpe&nym dotykovym napétim je dle CSN 33 2000-4-41 zajisténa samocinnym odpojenim od zdroje a proudovym
chrani¢em, v prostorach koupelen je provedeno ochranné pospojeni.

Doporucujeme pro zapojeni elektrospottebict obsahujicich elektroniku (televize, videa, pocitace) osadit do bytového rozvadéce nebo
do zasuvky prepétovou ochranu. Zasah do rozvadéce je mozné pouze za pomoci odborné firmy. Upozoméni: V koupelnach a WC
musi byt instalovana osvétlovaci télesa s predepsanym krytim IP 44, resp. IP 45 uréené do zoény |l.

Instalované rozvody - trasy vedeni elektrickych rozvodd - jsou vedeny v podlaze a nasledné svisle, event. vodorovné jako spojnice
viditelnych prvki elektroinstalace (vypinaé, zdsuvka, elektrokrabice, vyvod pro svétlo, ventilétor) a maji nasledujici ochranna pasma:

celd vnitfni - bytova sténa u vstupnich bytovych dvefi, eventudiné i bo¢ni stény do vzdalenosti 500 mm.

na sténach 200 mm na kazdou stranu od osy spojnice viditelnych prvkd elektroinstalace (vodorovné i svislé) na sténach 400 mm od
stropu a od podlahy po obvodu mistnosti

celd plocha podlahy

Vyse uvedeny popis ochrannych pasem mé pouze informacni charakter a nemdze podchytit veskeré trasy rozvodd elektroinstalace.
V ochrannych pasmech elektrickych vyvodl je zakézéno provadét jakékoliv prace (vrtani, sekéni apod.), které by mohly zpdsobit
poskozeni rozvod( a nasledné zapfiinit riziko tézkého urazu ¢i smrtil

Doporudujeme pred jakymkoliv zdsahem do stén a stropl provéfit trasy vedeni el. rozvodd pomoci k tomu ur¢enych detekénich
zkousedek, pfipadné tuto ¢innost svéfit pfislusnému odbornikovi - elektrikafi.

Problémy s elektroinstalaci: Pokud nefunguiji zasuvky ve zdi nebo svételné okruhy, zkontrolujte nejprve automatické jistice nad
bytovymi dvefmi - zcela je vypnéte a zase zapnéte, event. i hlavnijistic v elektromérové skfini na chodbé. Pokud jistice stéle vypadavaji,
kontaktuje laskavé spréavce objektu, ktery ve spolupréci s dodavatelem uréi typ zavady. Upozornéni: Veskeré Upravy na rozvodech
elektrické energie v byté véetné dodate¢né provadeénych rozvodd pro kuchyriské spotfebice je opravnéna provadét pouze
odborné firma a podiéhaji revizi.

ZpUsob obsluhy a udrzby elektrického zafizeni:

U elektrickych svitidel je mozné provést vyménu svételného zdroje (Zarovky, vybojky, zafivky). Upozoriujeme vsak, Ze jakoukoliv
manipulaci s vypina¢i nebo svitidly (tj. omyti krytl, vyména zarovek atp.) je mozné provadét pouze za vypnutého stavu, vypnutim
pfislu§ného jistiGe v bytovém rozvadeci.

Zasuvky instalované ve Vasem byté jsou uréeny ve standardu pro pfipojeni elektrickych spotfebic na napéti 230 V/50 Hz/20 A.
Upozoriiujeme v&ak nato, Ze je mozné pripojovat elektrické spottebiée pouze bezpeéné a schvalené pro provoz v CR podle zakona
¢&. 22/97 Sb. Spottebice pripojené pres zasuvky musi byt vybaveny normalizovanou pipojovaci &ridirou s pfisiusnou vidiici. V této
souvislosti Vas rovnéz upozomiujeme na nebezpeci Urazu elektrickym proudem v prostoru koupelny. Neni dovoleno pouzivat
elektrické spotfebice pfi pobytu ve vané nebo pfi sprchovani. Dale upozorriujeme na pripojovani takovych elektrickych spotfebicd,
které nejsou urceny do prostoru koupelny (tj. napf. primotopny panel s odkrytou topnou spirdlou). Podobné jako u elektrického
osvétleni neni dovoleno ani u zasuvek demontovat kryt a pfipadné ocisténi krytu zasuvky provadét pouze ve vypnutém stavu.
Doporu¢ujeme rovnéz tém rodinam, kde jsou malé déti, dodate¢né vybavit zasuvky détskymi krytkami proti Urazu elektrickym
proudem. Ve vétdiné domacnosti je nejproblémovejsi kuchyné, pouzivd se mnoho rliznych spotfebicd, ai uz prenosnych nebo
zabudovanych do nabytku. Chceme Vés proto upozornit na to, Ze elektricky spotfebic, ktery je pevné zabudovén do nabytku, musi
byt k této instalaci uréen a vyrobce takového spotfebice Vam je povinen prediozit ndvod na instalaci a pouzivani. Déle Vas musime
upozornit, ze elektrické spotfebice pevné pripojené na sii (tj. napf. sporak, digestor atp.) musi byt pfipojeny pouze odbornou osobou
s elektrotechnickou kvalifikaci (elektrikafem). Rovnéz instalace tepelnych spotfebicll s sebou prinasi nebezpeci vzniku pozaru,
upozorfiujeme proto na bezpeéné vzdalenosti takovych spotfebicl od hotlavych latek.

Pro pfipojeni spotfebict do zasuvek na terasach a balkdnech plati pozadavek na zapojeni pouze takovych spo- tfebica, které jsou
vhodné do venkovniho prostfedi. Nenechavejte zapojené spotfebice bez dohledu, nenechévejte zapojené spottebice pfi desti
atd.

Zafizeni elektroinstalace VaSeho bytu byla uvedena do provozu dnem kolaudace a vystavenim ,vychozi revize elektro®, nasledna,

periodicka“ revize* musi byt provedena do 5 let, tak jak uklada CSN 331500 a je pravé na Vas jako na majitelich a provozovatelich,
zajistit v zajmu své viastni bezpe¢nosti tuto revizi.



6.11.9  Slaboproud - Pristupovy systém, domaci telefon, telefon, STA, Televizni a

telefonni pfipojka, doméci telefon, datové rozvody

6.11.9.1 Televizni a telefonni pfipojka

V bytové jednotce je instalovan zékladni rozvod televizniho signélu, umoznuiici pfilem digitélniho signélu stanic pfi pouziti viastniho
set top boxu nebo televize s DVB-T2. Vyvod se zésuvkou je zpravidla pfiveden do obyvaciho pokoje.

6.1.9.2 Doméci telefon

Zafizeni je ur¢eno pro hovorové spojeni mezi osobou u vstupu do objektu a osobami v jednotiivych bytech. Déle je uré¢eno k uvolnéni
nezaméenych vehodovych dveti do budovy. Zatizeni také slouzi jako bytovy zvonek.

Hlavni vstup je zajistén modulem hlasitého vrétného a tlacitkovych modull vstupniho panelu. Stisknutim jednoho z tlacitek na panelu
vstupniho tabla se aktivuje bzu¢ék doméaciho telefonu volaného Ucastnika. Doméci telefon obsahuje prvky potfebné pro zajisténi
audio komunikace a tlacitko pro oviddani elektrického zamku vehodovych dvefi do objektu. Po zaznéni vyzvanéciho ténu zdvihneme
sluchétko a provedeme hovor. Otevieni elektrického zamku provedeme stlaenim tladitka s oznadenim klice. Systém pracuje v
zékladnim provedeni, tzn., neumozriuje komunikaci mezi jednotlivymi G¢astniky.

Elektricky zamek je instalovén na vstupnich dvefich do objektu. Umozriuje dalkové otevieni nezaméenych vchodovych dvefi nebo
branek. Odtlacit dvefe Ize jen po dobu stlageni tladitka na domécim telefonu. Stladeni vybavovaciho tladitka je signalizovano bzu¢enim
elektrického zamku.

Na chodbé objektu je u kazdého bytu umisténo zvonkové tlacitko. Jeho stisknutim je v pfisluSném byté signalizovano vyzvanénim
domovniho telefonu (odlisny tén). Takto je signalizovéna névstéva u bytu. Dvéma rozdilnymi vyzvanénimi je tedy roziisena vnéjsi (hlavni
vchod) a vnitini (bytovy vehod) vyzva.

Zvonkové tablo se nachazi u vstupnich dvefi do domd, poloha zvonku je oznacena &islem bytu. Oznacte prosim vizitku pomoci
samolepici popisky, po zabydleni objektu spravce zajisti definitivni popis dle VaSeho oznaceni.

6.11.10 Pozérni ¢idla

V kazdém byté jsou osazena Cidla detekce CO2. V pfipadé pozaru anebo zakoufeni prostoru spusti ¢idla zvukovy alarm, nejsou
v8ak napojeny na zachranny systém, pouze Vas tedy upozorni abyste zachranné slozky pfivolali. Tato ¢idla jsou umisténa v predsini.
Cidla je zakazano demontovat a je nutna pouze pravidelna vyména baterii - viz pfedany navod k obsluze na flash disku pfi prejimce.

6.12 Rozvody a zafizovaci predméty UT

6.12.8 Bytové rozvody - Ustfedni topeni

Zregulovani rozvod( UT v tak rozsahlém obijektu, jako je Va§ novy bytovy dim, je velmi ndrocné ¢innost, zviasté pak v prvni topné
sezoné. Dbejte, proto prosim pokynl spravce objektu a v pfipadé, ze bude nutné opétovné zaregulovani, zajistéte prosim pfitomnost
zodpovédné osoby v byté.

Zejména v prvni topné sez6né nevypinejte topeni ani v dobé Vasi nepfitomnosti a zajistéte dostate¢né ucinné vétrani. Zabranite tim
vzniku vzdusné kondenzace vodnich par, jejimz plsobenim mdze dojit k nevratnému poskozeni omitek, maleb a véech dfevénych
konstrukciv byté. Pfipadné vady vzniklé Spatnym vétranim nebudou uznany v rdmei reklamace. Pfi uzivani bytu se doporuéuje udrzovat
v priibéhu topného obdobi v dennich hodinéch tj od 6:00 do 22:00 prdmémé vnitini teploty cca 20 °C a v dobé noéniho Utlumu
béhem topného obdobi v prdméru cca 18 °C. (vyhl. ¢.193/2007 Sb., v platném znéni).

Pokud venkovni teplota klesne pod -10,5 °C, uzivatel bytu musi ve v8ech mistnostech pfiléhajicich k fasade, nad garé- zemi a pod
stfechou nebo terasou udrzovat minimalni teplotu 18,7°C.

Pfi poklesu vnitfni teploty a 8patném vétrani se vyrazné zvy$i rosny bod a tento jev se projevi kondenzaci vodnich par na oknech,
dvefich a sténach. Uvedend skutegnost se tyka samoziejmé i téch majiteld, ktefi bytovou jednotku neuzivaji pravidelné nebo ji neuzivaji
vibec. Vysokym mnozstvim vzdusné vihkosti mize dojit ke vzniku plisni a deformacim zabudovanych dfevénych komponentt a
tento jev nebude uznan jako zaruéni zavada. Castetné zavihnuti vedouci az ke vzniku plisni méize vzniknout rovnéz u nabytkovych
a kuchyriskych sestav trvale instalovanych na zdi. Doporu¢ujeme proto priibéznou kontrolu téchto mist a pfipadné jejich osetfent (t;.
oskrabani a pretfeni pomoci béznych desinfekénich pripravkd, napt. Savo apod.).

Hlavni celkova spotfeba pro cely objekt je méfena ve vyménikové stanici objektu A, bytové uzavéry rozvodu topeni pro bytovou
jednotku se nachézeji v reviznim otvoru za instalacnimi dvirky v koupelné nebo WC a jsou opatfeny kulovymi uzaviracimi ventily.
Udrzba véech kulovych uzavérd spodiva v tom, Ze jednou za tfi mésice je nutné kulovy uzavér zaviit a oteviit. Uzavieni téchto ventilti
je bezpodmine¢né nutné pii jakémkoliv zasahu do vnitfnich rozvodd v jednotce ¢&i v pripadé havérie. U kulovych uzavéru je také
umisténo podruzné mefeni pfivedeného tepla - kalorimetr. Odpocet spotteby je provadét dalkove bez nutnosti pfistupu do bytd.
Wastni télesa jsou opatfena termostatickymi hlavicemi, které zajisiuji konstantni nastavenou teplotu v mistnosti. Spravnym nastavenim a




pouzivanim termoregulaénich hlavic Ize vyrazné snizit spotfebu tepla v objektu a tim i vysi plateb za teplo.

Upozoméni: V reviznim otvoru za instalacnimi dvirky v koupelné nebo WC spolu s hlavnimi uzavéry je umisténa regulaéni armatura.
Regulaéni armatura je sefizena na pozadovany pritok a je vyslovné zakézano, jakkoliv zasahovat do nastaveni armatury, aby se
neporusil nastaveny hydraulicky systém topné sité. Jejich nastaveni je zaznamenano u dodavatele a pfi neodborné manipulaci dojde
ke zméné nastaveni prdtok{ na stoupacim vedeni a z toho vyplyvajici nutnosti nového kompletniho zregulovani topného systému —
porusenim plomby na regulaénich ventilech pozbyva viastnik nérok na uplatnéni reklamace. Jednotlivé télesa jsou opatfena uzavéry
na vstupu do télesa. Regula¢ni ventil pod termostatickou hlavici topného télesa je zaregulovéan pro potfeby systému. Opé&tovné
zregulovani systému je finanéné a ¢asové ndro¢né a vyzaduije pfistup do kazdého bytu, naklady na opétovné zaregulovani v pfipadé
prokazani zésahu do systému budou pozadovény po vinkovi. V pfipadé zasahu do systému nebude toto povazovano jako
reklamac¢ni vada!

6.12.9 Otopna télesa

0d uzaviracich armatur v instalaéni skfifice je rozvod topné vody veden plastovymi trubkami v podlahach k jednotlivym télestim.
Ochranné pasmo je cela plocha podiahy.

Deskova otopna a koupelnova ,zebiikova* télesa jsou opatfena odvzdusniovacimi, uzaviracimi a regulacnimi arma- turami. Na véech
télesech jsou osazeny termostatické hlavice.

Regulace teploty otopnych téles

Regulace teploty v bytech je umoznéna termostatickymi hlavicemi na jednotlivych télesech. Termostaticka hlavice se ovlada oté¢enim
dle stupnice na ¢&iselniku od polohy O - zavfeno, ptes polohu * - téleso je chranéno proti zamrznuti, do polohy 1-5 stuperi - teplota
vzduch v mistnosti. Jednotlivé stupné na hlavici odpovidaji teploté vzduchu v mistnosti, nikoliv teploté na télese! Nastaveni na stuper
3 odpovida teploté vzduchu v mistnosti cca 20 °C. Pod termostatickou hlavici je osazena ventilova vlozka, nastavend na konstantni
hodnotu pritoku. S touto viozkou nesmi byt neodborné manipulovéano, stejné jako s vnitinimi mechanismy termostatické hlavice.
Otopné télesa jsou na vstupu vybavena uzaviracimi armaturami, které slouzi k uzavreni potrubi pfi manipulaci s télesem. Ve spodni ésti
télesa je vypoustéci §roub a v horni ¢asti odvzdudnovaci ventil. V pfipadé snizeni vykonu otopného télesa - nehfeje zadni ¢ast - je
nutné odvzdusnit otopné téleso odvzdudnovacim ventilem. Manipulaci pfislu§nymi armaturami je mozno provadét pouze specialnimi
nastroji a je Iépe ji svéfit odborné firme.

Aby se zamezilo snizeni tepelného vykonu, je vhodné odstranit pfed topnou sezonou z prestupni plochy prach, nejlépe vysatim
nebo kartaéem navihéenym v saponétovém roztoku. Povrchova uprava otopnych téles je provedena praskovym lakem. NepouZivejte
Cistici prasky obsahuijici abraziva. Zaruka se nevztahuje na opotfebeni vzniklé béznym pouzivanim a na Skody zavinéné nespravnou
manipulaci. Zejména je zakézano na otopné téleso Slapat nebo je nadmérné zatézovat.

6.13 Rozvody a zafizovaci predméty VZT

6.13.8  Odvétrani - koupelny a WC

Pro distribuci a Upravy pfivadéného vzduchu do jednotlivych mistnosti byt jsou navrzeny samostatné rekuperacni jednotky
se zpétnym ziskavanim tepla pomoci entalpického vyméniku. V kazdém byté je navrzena jedna jednotka, kterd obsluhuje vzdy
mistnosti daného bytu. Tato je umisténa v podhledu na chodbé daného bytu. Sani Eerstvého a vyfuk znehodnoceného vzduchu
je feSen z/do venkovniho prostoru tak, aby nedoslo ke zpétnému naséati znehodnoceného vzduchu.

Navrzené VZT zafizeni pro pfivod a odvod vzduchu zajisti filtraci Serstvého vzduchu, zpétné ziskavani tepla pomoci entalpického
rekuperatoru, ohtev pfivadéného vzduchu pomoci elektrického ohfivace.

Rizeni pozadované teploty pfivadéného vzduchu je feSeno pomoci elektrického ohfivace s gidlem teploty vzduchu. Tento je
umistén v pfivodni ¢asti za rekuperaéni jednotkou. Pfi poklesu teploty vzduchu pod nastavenou teplotu 22°C dojde ke spusténi
ohrivace. Silové pfipojeni ohfivace spolu s dodavkou stykace a propos rekuperaéni jednotkou je dodavkou profese silnoproud.
Ohtiva¢ je ovldadan pomoci stykace napojeného na vystup rekuperaéni jednotky - timto je zaji§téno, Ze nedojde ke spusténi
ohtivade bez chodu VZT zafizeni. Na jednotce je nastaveno zpozdéné vypnuti, kdy dojde nejdfive k vypnuti ohfivade a az
nasledné k vypnuti ventildtord VZT zafizeni.

Filtrace vzduchu bude zabezpec&ena filtry, které jsou soucasti rekuperaéni jednotky a také filtry min. tfidy ISO ePM2,5 pred kazdou
jednotkou. Filtrovany, tepelné upraveny vzduch je do jednotlivych vétranych mistnosti pfiveden kruhovym nebo &tyfhrannym
potrubim z pozinkovaného plechu, které je umisténo v prostoru podhledu. Pro distribuci vzduchu jsou navrzeny obdélnikove
dvouradé vyustky. Pro odvod vzduchu je navrzeno kruhové nebo &tythranné potrubi z pozinkovaného plechu umisténé
v prostoru podhledu. Jako odvodni koncové elementy jsou navrzené talifové ventily a v kuchynich odsavace par (dodavka
stavby). Pfivodni potrubni rozvod v bytech (pfivod i odvod) bude izolovany tepelnou izolaci t1.40 mm. Rozvod VZT ve stupackach
bude v celé vysce izolovan tepelnou izolaci t1.40 mm.



Séni Cerstvého a vyfuk znehodnoceného vzduchu jsou v jednotlivych bytech napojeny na spole¢né stoupaci rozvody
v 8achtéach. Profese ZTI provede odvod kondenzatu od pat jednotlivych stoupacich potrubi.

Distribuce vzduchu je navrzena tak, aby byl pivod ¢erstvého vzduchu vzdy do mist s pfedpokladanym vyskytem osob (pokoje,
obyvaci kout apod.) a odvod vzduchu z mist s prepokladanym vyskytem skodlivin (kuchyné, koupelny WC, 3atna). Pro navrh
celkového mnozstvi vzduchu je uvazovana minimalni davka Gerstvého vzduchu 25 m3/h na osobu.

Ovladani rekuperaénich jednotek je feSeno uzivatelsky pomoci nasténného oviadace. Rekuperaéni jednotka bude fizena taky
pomoci Sidla kvality vzduchu, které bude méfit mnozstvi CO2, relativni vihkost v mistnosti.

6.13.9 Chlazeni

Systém chlazeni

Pro chlazeni bytd je pouzit systém pfimého chlazeni Multisplit. Jako zdroj chladu jsou navrzeny venkovni chladici jednotky
vzduchovym kondenzétorem, umisténé stfeSe budovy.

Zdroj chladu fesi pfivod chladu do vnitfnich chladicich jednotek v mistnostech.

6.14 Fasada a klempitské konstrukce

6.14.8  Kontaktni zateplovaci systém

Kotveni do fasady (kontaktniho zateplovaciho systému) z exteriéru (balkény, terasy - pradelni $ndry, satelitni a ostatni antény, kvétniky,
police) je z divodu mozného poskozeni zateplovaciho systému zakézano. Rovnéz umisiovani jakychkoliv predmétti na fasadu
(zaskleni, zastteseni, stozry, zavésy atd.) bez povoleni spravce objektu, pfipadné povoleni dle zakona je zakazano.

Je zakdzéno nechat rdst popinavé a pfisavné rostliny po fasadé!!!

Upozornéni: sledujte prosim kvalitu spoji na fasade, pfipadné utésnéni spar silikonovymi ¢i jinymi tmely. Tyto materidly trpi béznou
degradaci materiélu viivem povétrnostnich podminek a je véci idrzby domu zajistit opravu tak, aby nedoslo k dal§im 8kodam.

6.14.9  Klempiiské prvky fasady

Venkovni klempitské konstrukce jsou provedeny z lakovaného plechu véetné podkladnich past a spojovacio materidlu. Materiél
nevyzaduje Udrzbu ani dodate¢né natéry. Neumistujte na klempitské prvky zddné predméty (satelitni antény, kvétniky atd.). Nevstupujte
na klempifské konstrukce (parapety, atiky, fimsy).

6.14.10 Umisténi stinicich prvki na fasadu domu

Venkovni Zaluzie

Ovléadani:

Venkovni Zaluzie je ovladdana motoricky tladitkem pres centrélni bytovou jednotku umisténou v bytovém rozvadéci. Spusténi/vytazeni
Zzaluzie provedeme podrzenim tlacitka pozadovaného sméru, dokud se Zaluzie ned4 do pohybu, zastaveni Zaluzie provedeme klikem
tlacitka v v libovolném sméru. Spusténi/vytazeni provedeme opétovnym podrzenim tlacitka v poZzadovaném sméru. V pfipadé vysunuti
venkovni zaluzie do koncové polohy, Ize Zaluzii pfi drzeni tlacitka nakldpét. Venkovni zaluzie disponuje mechanickym dorazem, ktery
se aktivuje v koncovych polohach Zaluzie a dojde k jejimu zastaveni.

Venkovni zaluzie ze oviadat také centrainim tlacitkem (vétsinou u vehodovych dvefi). Kliikem na ovlddacitladitko spustime/vytahneme
vSechny zaluzie v bytové jednotce.

Venkovni zaluzie jsou napojeny na centraini vétrnou automatiku, kterd v pfipadé silného vétru vytahne venkovni zaluzie, aby nedoslo
k jejich poskozeni. V tomto pfipadé nelze Zaluzie ovladat tlacitky. Po uplynuti 10min, kdy vétrng automatika nezaznamena zvy$eny vitr,
automatika uvolni ovladani zaluzif tlatitky. Venkovni Zaluzie nevyzaduje speciélni Udrzbu. Vedkeré pohyblivé ¢asti jsou samomazné. K
¢isténi pouzivejte pouze vodu se saponatovymi prostfedky. Nepouzivejte zddné mazaci tuky a nepouzivejte abrasivni prostfedky!
Funkénost a zivotnost Zaluzie je podminéna zplsobem pouzivéani. V zimnim obdobi pfi mrazech a ndmrazéch zkontrolujte pfed
manipulaci venkovni zaluzii, zda nejsou spodni profil nebo vodici koliky lamel pfimrzlé k vodicim profilim nebo parapetu. Pokud ano,
némrazu opatrné odstrarite, jinak mdze dojit k mechanickému poskozeni zaluzie.



6.15 LodZie

6.15.8 Dlazbalodzie

Dlazba balkénu je provedena z keramickych mrazuvzdornych dlazdic uréenych k tomuto umisténi. Pod dlazbou je provedena
hydroizolace balkéndl. Z tohoto dlivodu neni mozné do dlazby balkén( vrtat, provadét kotveni atd.

Dlazba balkénd je provedena ve spadu do terasové vpusti. Z tohoto divodu udrzuite svidj balkon v Sistém stavu a zabrarite, aby dochézelo
k jeho nadmérnému znecisiovani a tim i k znecisténi fasady a balkont umisténych pod Vami (pfetékajici zemina z kvétnikd a kvétinacad,
znec¢isténé predméty, chemikalie, tekutiny atd.). V pfipadé ndmrazy a snéhu nepouzivejte posyp soli ani jiné rozmrazovaci pfipravky a
ani rozpousténi snéhu a ledu horkou vodou nebo vzduchem, plamenem. Neni vhodné shrnovat snih na vétsi hromady a zanechévat
ho na konstrukcich objektu. Dlazba balkond je pouze pochozi, neni uréena k manipulaci s t&zkymi bfemeny &i stavbé leSeni nebo
jinych do¢asnych konstrukci, stéhovani apod. Zatizeni balkon( je pocitano podle CSN 73 0035 Zatizeni stavebnich konstrukci a
je poéitano s uzitnym zatizenim 2,0 kN/m2 (200 kg/m?). Nelze tedy na balkény umistovat napt. masivni truhliky na zelery, bazény,
t&zky nabytek atd., balkony a terasy jsou uvazované pouze pro pohyb osob. Udrzba dlazby balkénd - jako u ostatnich keramickych
dlazeb, kontrolujte celistvost tmeleni sokld, koutd, detaild u balkonovych dveti a napojeni klempirskych prvka

6.16 Zamecnickeé a sklenéné fasadni konstrukce

Zamednické konstrukce - zabradli na terasach, balkénech, jsou vyrobeny standardnim postupem (svafovanim, §roubovénim a

nytovanim).

Ocelové zabradli slouzi k zamezeni padu osob z obvodovych balkonl objektu a je dimenzovano, vyrobeno a osazeno jen k tomuto

Ucelu. Zabradii v zadném piipadé nemlize byt pouzito jako kotvici i nosnd konstrukce napt. pro horolezce, rizné kladkostroje,

zdvihaci a spoustéci plosiny apod.

Nasledné uvadime zékladni pravidla provozovani hlavnich skupin zdmeénickych vyrobku:

® Neprovadét zadné zésahy do konstrukci, nevyuzivat konstrukce k montéZi jinych komponentd (antény, drzéky antén, jiné
vyplng, kvétniky apod.) nedemontovat jednotlivé dity konstrukci.

® Nevystavovat zabradlinadmérnému mechanickému naméhani (zatizeni) ¢i poskozovani nad rémec bézného provozu.

® | sklenéného zabradli je nutné kontrolovat kotveni, nezavéSovat pfedméty a neprovadét vrtani.

® U sklenénych vyplini zébradli zabrarite jejich opakovanému prorézeni ostrymi pfedméty - détska hra, zavéseni pfedmétd. Do
sklenénych vyplni je zakézano vrtat, &ije jinak upravovat.

e Udrzba skla i ocelovych konstrukci se provadi pouze neabrazivnimi Cisticimi prostredky a prostfedky neobsahuijici agresivni
chemikélie (kyseliny, louhy apod.). Myti skla nelze provadét ani tlakovymi myckami.

® Nevystavovat konstrukce a nétéry ucinkdm agresivnich a chemickych latek.

® Minimainé 1x roéné provést vizuaini prohlidku.

® V piipadé, Ze Zjistite ndznaky koroze ¢i uvolnéni prvkd zabradli, kontaktujte ihned sprévce objektu.

Upozornéni: Je pfisné zakdzano uvoliiovat ¢i jinak manipulovat se 8rouby, které slouzi k uchyceni ¢i spojeni prvkd zabradli.

Vyplné zébradli a délici pricky teras je zakdzano povrchové upravovat, bez dohody a povoleni spravce budovy. Zabradii pfed okny

s niz8imi parapety neni konstruovano pro pohyb osob, obzvidsté déti po parapetu. Je uvazovano se standardnim pohybem na podiaze

mistnosti. V pfipadé, Ze se v mistnosti pohybuji déti, nenechévejte oteviené okno. VSechna zébradli jsou provedena podle projektové

dokumentace a vyhovi normovym pozadavkdm. | presto neni vhodné v mistnostech, balkénech a teraséch nechat déti bez dozoru.

Nestavte v blizkosti zabradli, atik a oken nabytek nebo jiné predméty, které mohou détibez dozoru pouzitk ,,vy$plhani “ na konstrukci

zabradli.

7.16. Kuchyriské linky a dodateéné upravy v bytovych jednotkach

Jako viastnik bytové jednotky jste opravnén provadét stavebni Upravy a rekonstrukce své bytové jednotky podle svého prani za
podminky dodrzeni platnych provadécich predpist a stavebnich norem. Rozsah Uprav je nutno posoudit z hlediska zak. ¢.
183/2006 Sb., stavebniho zdkona a navazuijicich predpist. V ojedinélych specifickych pfipadech je nutno zadat o vydani
stavebniho povoleni ¢i podat na prislusny stavebni Ufad oznameni (pro béznou instalaci kuchyriskych linek neni potreba).
Doporucujeme Vam Vas zamér predem projednat se zastupci SVJ ptipadné spravcem objektu.

Pokud préce, jejichz provadéni planujete, vyzaduii Upravy technické infrastruktury v ramci prostor Vasi budovy (majetek, ktery neni ve Vasem
vyluéném viastnictvi), musite si zajistit u spravce objektu, popt. SVJ souhlas s provedenim téchto praci. Kazdy z Vas si bude po prevzeti
bytu zajiStovat dodavku a montéz kuchyriské linky.



Do mista budouci linky méte pfivedeno potrubi teplé a studené vody. Déle v instalac¢nich krabicich jsou pfipraveny rozvody elektro.
(3x zasuvkovy obvod,1x svételny obvod a 1x tfifazovy obvod). Pro digestof je pfipraven odtah, nezapomerite, Ze je nutno pouZit
digestor se zpétnou klapkou. Doporu¢ujeme Vam obrétit se na autorizovaného prodejce a projednat s nim i Upravy rozvodd vody,
elektfiny, odpadd a VZT. Vétsina podminek jiz byla specifikovéna v pfedchozim textu, pro prehlednost je zrekapitulujieme na pfikladu
kuchyriské linky:

Jsou zakézény zésahy do stén, podiah a nosnych konstrukci. Z této podminky vyplyva, ze dotazeni rozvodu siti ke spottebictim a
zafizenim je mozno pouze v montaznim prostoru za kuchyriskou linkou.

Zavéseni skiinék musi byt provedeno pomoci takovych materidld, které garantované zaru¢i unosnost dle stén, do kterych jsou
kotveny (viz text vyse) a jejich vaha musi odpovidat max. moznému zatizeni priky tj. 0.40 kN/bm.

Je nutno respektovat ochranné pasma elektro rozvodd, v8echny zasahy do elektrorozvodd podiéhaiji vydani nové revizni zpravy.
Nové instalované vnéjsi rozvody vody a kanalizace musi byt fadné odzkouseny. V pfipadé jejich selhani hrozi riziko $kod nejen na
Vasi bytové jednotce, ale i na jednotkach sousednich!

Nésleduiici prce, Upravy, opravy audrzba uvnitt Vasi bytové jednotky musi byt pfed provéadénim ohldSeny spréavci objektu:

® opravy, odstraniovani a zmény obkladl v koupelng, aby se zabranilo poskozeni izolace proti vodé

® zmény vchodovych dveti do bytu (s vyjimkou dopliikovych zamk)

® veskeré prace souvisejici s rozvody vody, topeni, kanalizace, &i elektrickymi instalacemi

® veskeré prace souvisejici s exteriérem objektu

Provadeéni schvélenych stavebnich praci uvnitt bytovych jednotek a spole¢nych prostor budovy je mozno provadét v souladu s
pfislusnymi pravnimi predpisy.

Préce provadéné dodavateli majiteld jednotlivych jednotek podléhaji zaruce téchto dodavateld a dotcené konstrukce jsou timto
vyclenény z celkové zaruky na dilo poskytované nasi spole¢nosti.

7 ZARUKY

7.2 ZARUKY NAVASI BYTOVOU CI NEBYTOVOU JEDNOTKU A SPOLECNE

CASTI DOMU

Jako v8eobecnd zasada plati to, ze zévady zplsobené nevyhovuijici stavebni technologii nebo vadnym materidlem budou
odstranény na jeji ndklady vlastnika objektu. Zavady zplsobené Vasim naslednym bydlenim - uzivanim a bézné opotfebeni neni
zahrnuto do rémce Vasi zéruky. Zaruka na véci s omezenou Zivotnosti se na né vztahuje pouze v rozsahu jejich maximalni Zivotnosti
(zarovky, zéfivky, atd.). V typickém pfipadé se na stavebni prvky, které obsahuje Vase bytova jednotka, vztahuje smiuvni zaruéni
doba sjednané Smlouvou kupni v délce 36 mésicd, neni-li kupni smlouvou na pfevod bytové jednotky na néktera zafizeni sjednéna
Ihdta kratsi, &i delsi. Zaruka na nékteré ¢asti pfedmétu koupé je podminéna provadénim pravidelnych servisnich tkond dle predpisu
vyrobce. Potfebné servisni smlouvy byly jiz uzavieny a jsou k dispozici u spravce budovy. Zaruéni lhita pocind bézet dnem
protokolérniho predéani a prevzeti Vasi bytové jednotky, u spoleénych ¢asti domu uvedenim domu do provozu. Pokud v8ak kupujici v
dohodnuté Ihté z diivod lezicich na jeho strané neprevezme predmét pfevodu, poéing zéruka bézet dnem préavnich Géinkd vkladu
vlastnického préava do katastru nemovitosti. Za den uvedeni domu do provozu se povazuje den pfevzeti prvni jednotky viastnikem
odli$nym od osoby prodavajiciho. Toto datum je uvedeno na Pfedavacim protokolu.

7.2.8 ZAVADY, NA NEZ SE NEVZTAHUJE ZARUKA
Vyjimku ze zéruky uvedené v pfedchozim &lanku tvori vyrobky a zafizeni strojniho charakteru a elektrické spotfebice, na které se
vztahuiji zaru¢ni podminky uvedené jejich vyrobcem v samostatném zéruénim listé.

7.3 STANDARDNI POSTUP PRI VYRIZOVANI ZARUCNi REKLAMACE

Je pravdépodobné, ze béhem prvniho roku uzivani jednotky po jejim stavebnim dokonceni zjistite vady, ke kterym bude dochézet
z d@vodu postupného dotvarovani stavby, pficemz i jednotlivé pouzité materidly budou reagovat na sezéonni klimatické zmeény,
coz se mlze projevit napf. prasklinami v omitkéch apod. Ve druhém a tfetim roce se obvykle toto sedéni a sezénni viivy stabilizuii.
Béhem zéru¢ni doby na Vasi jednotku prebird viastnk objektu jako soudast své zéruky odpovédnost za vady, které se mohou
objevit. Pokud zjistite zavady souvisejici s jednou nebo vice stavebnimi polozkami nebo sou¢astmi, postupujte dle Reklamaéniho
fadu. V ptipade, Ze se na reklamovanou vadu nevztahuje zéruka dle smiouvy kupni, sdéli Vam dlvody a moznosti dal§iho postupu.



7.4 REKLAMACE V ZARUCNi DOBE

V pfipadé, ze uplatiiujete opravu vady v zaru¢ni dobé, je nezbytnou podminkou takové opravy, bez zbyte¢ného odkladu po zjisténi
vady tuto nahldsit/reklamovat v souladu s Reklamacnim fadem., Je to nutné zejména z toho ddvodu, aby se zabrénilo dal8im
nepfijemnostem nebo $kodam, které mohou plivodni zdvadu doprovazet. Prodévaijici nenese odpovédnost za dalsi vady nebo skody
zplsobené tim, Ze zjisténa zévada nebyla v&as prodavajicimu nahléSena nebo mu nebylo umoznéno jeji posouzeni nebo jeji
oprava.

7.4.8 ORGANIZACE DOBY PROVADENi OPRAV

S vyjimkou pfipadC naléhavych oprav (tyto jsou feseny déle) budou opravy ve Vasi jednotce provadény béhem bézné pracovni doby
(Po-Pa 7.00 - 17.00 hod.). Na zakladé podminek Vasi smiouvy kupni si Vas laskavé dovolujeme pozadat o maximalni sou¢innost ve
véci umoznéni pfistupu do prostor vyluéné uzivanych Vami za i¢elem odstranéni vad jednotek, spole¢nych ¢asti domu nebo pozemku.
Soucasné Vas upozorfiujeme na ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, kde je v ustanoveni § 1183 stanovena
povinnost jednotku pro provedeni oprav zpfistupnit. V pfipadé, Ze nebude umoznén pfistup do prostor, kde je vada, nebude nase
spole¢nost v prodleni s odstrafiovanim této vady a nedojde k preruseni béhu zaruéni doby. Prodavaijici pak také neodpovida za
pfipadné dalsi vady a 8kody, jez mohou v disledku takové vady vzniknout.

V zavislosti na povaze opravované vady nemusi byt materidly a nahradni dily ihned k dispozici a jejich dodavka se mize zpozdit.
V pfipadé, ze nékteré materidly, nebo nahradni dily v rdmci zaru¢nich oprav se jiz nevyrabi, budou nahrazeny nasi spolecnosti
vyrobky ve stejné kvalité a cené. Déle upozorfiujeme, ze pfi opravach se miize napfiklad barevnost maleb, obklad( a dlazeb mimné
li8it od pGvodni.

Harmonogram realizace oprav mize byt ovlivnén povahou fe$eného problému i zavislosti na klimatickych podminkach. Pokud se
Va$ program zmeéni a z tohoto divodu nebudete moci zajistit pfistup pracovnikd v plénovany den opravy, prosime, informujte ihned
Vadeho reklamacniho technika.

7.5 POSTUP PRI POZADAVKU NA ODSTRANENI NALEHAVE OPRAVY - HAVARIJNi

SITUACE

Jestlize vyskyt stavebni zavady bezprosttedné vyvola riziko vzniku dalSich kod na majetku, vyzaduje se naléhavé provedeni opravy.
Vade pozadavky naléhavych oprav jsou feSeny, jakmile problém oznamite. V piipadé takovéto havarini situace je tfeba ihned
podniknout kroky vedouci ke snizeni pfipadné hrozicich $kod (napfiklad uzavienim hlavniho uzéavéru vody v pfipadé havérie
vodovodniho potrubi apod.), a poté neprodiené zavadu nahlasit.

7.5.8 PROBLEMY, KTERE TYPICKY VYZADUJi NALEHAVE OPRAVY

Abychom Vam pomohli pfi rozhodovani o tom, zda Vas$ problém vyzaduje nutny zasah havarini sluzby, pfipravili jsme seznam
situaci, které jsou typicky povazovany za naléhavé:

Elektfina:

Jestlize dochézi k jiskfeni a elektrickym zkrat@im. Ne vak, pokud dojde k vypadku jednoho z okruhl v byté.

Vodovodni potrubi:

Havérie vodovodniho potrubi - praskié ¢i jinak poskozené potrubi - jestlize vodu Ize zastavit pouze uzavienim hlavniho ventilu pro
pfivod vody Vv jednotce, eventudiné na hlavnim stoupacim vedeni, coz mé za nasledek znemoznéni pouzivani zachodu a pitné vody,
potom je problém naléhavy.

Kanalizaéni potrubi:

Pokud do8lo k ucpéni, rozpojeni ¢i jiné poruse kanaliza¢niho potrubi a hrozi zaplaveni bytové jednotky ¢i spole¢nych prostor, potom
je problém naléhavy.

Vytapéni a ohfev TUV:

Pokud doslo k prasknuti ¢i rozpojeni potrubi, otopnych téles ¢&i regulacnich armatur v jednotce ¢i spole¢nych prostorach a hrozi
nasledné 8kody, potom je problém naléhavy.



8 REKLAMACNI RAD

8.2 OBECNA USTANOVENI

Reklamacni fad stanovuje v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy podminky a rozsah odpovédnosti prodévajiciho, tedy viastnika
objektu. Déle upravuje zplsob a misto uplatnéni reklamace véetné narokd kupuijicich, vyplyvajicich z odpovédnosti spole¢nosti za
vady. Reklamaéni fad se vztahuje na pfipady uplatnéni prév vyplyvaijicich z odpovédnosti za vady bytovych a nebytovych jednotek
a jejich pfislusenstvi, spole¢nych prostor &i pozemku, na némz stoji budova objektu.

Reklamace vad v bytové ¢&i nebytové jednotce - pfipadné vady reklamuije pfimo jen kupuiici, tedy osoba, ktera jednotku od viastnika
koupila. Reklamace vad spole¢nych ¢asti domu - pfipadné vady se reklamuiji prostfednictvim spolecenstvi viastnik( jednotek, ato
postupem stanovenym ve smlouvé o prevodu vlastnictvi jednotky a ve stanovach spolecenstvi viastnikd jednotek. Kupujici ma pravo
uplatnit viiéi prodavajicimu pravo odpovidajici odpovédnosti prodévajiciho za vady a reklamaci ve Ih(ité a za podminek sjednanych v pfislusné
kupni smlouvé o prevodu vlastnictvi jednotky a dle pfislusnych ustanoveni obéanského zakoniku.

8.3 MISTO A FORMA UPLATNENI REKLAMACE

1. Kupuijici uplatni reklamaci, a to nejlépe pisemné formou doporu¢eného dopisu adresovanému prodavajicimu nebo zaslanim emailu
reklama¢nimu technikovi. Mozné je také osobni doruéeni do sidla prodavajiciho. Jiné formy podani reklamace jsou akceptovany
dle pfislusné pravni Upravy, ale vy$e uvedené uplatnéni doporu¢ujeme z diivodu prehlednosti a prikaznosti pfi vyfizovani
reklamace.

2. Reklamaci je kupuiici povinen nahlasit okamzité, jekmile Ziisti jakykoliv druh zavady tak, aby nedoslo ke zvétseni pfipadného
poskozeni a nasledného rozsahu oprav a zaroveri musi na vyzvani zpfistupnit misto reklamace k provedeni opravy.

V pfipadé nahlaseni naléhavé opravy a jejim fe$enim prosttednictvim havarijni sluzby, je tteba nejdéle do tfi dnli ode dne jejiho nahlaseni

oznamit vlastnikovi objektu tuto vadu zplsobem stanovenym v tomto ¢lanku.

3. Reklamace by méla zejména obsahovat nasledujici podstatné ddaje:

— jméno a pfijmeni kupuijiciho, je-li fyzickou osobou a obchodni firmu (nazev a IC), je-li pravnickou osobou, véetné oznageni kontaktni

osoby, telefonickeé (pfip. faxové) spojeni s terminem mozného spojeni

— kontaktni adresu

— adresu mista - ¢islo bytu apod.

— podrobny a srozumitelny popis reklamované zévady s pfesnou specifikaci mista

— jaky zpUsob vyfizeni reklamace kupuijici pozaduie,

— Vv pfipadé uplatnéni zavady, jejiz parametry vyzaduiji k objektivnimu vyhodnoceni dolozeni pfislusnych méfeni ¢i posudkd, je

reklamujici povinen tyto doklady, vypracované k tomu akreditovanymi odborniky k reklamaci pfiloZit.

— podpis a datum

4. V pripadé pisemnosti zaslanych kupujicim na vy$e uvedenou adresu, které nebudou obsahovat uvedené Udaje nezbytné pro
fadné vytizeni reklamace, bude kupujici vyzvén, aby tyto Udaje doplnil. Pokud tak ve stanovené Ih(té neucini, ma se za to, ze
reklamaci nepodal.

8.4 zP0SOB A LHUTY PRO VYRIZENi REKLAMACI

Reklamaci se spole¢nost zavazuje vyfidit nejpozdéji ve Ihité 30 dndi ode dne jejiho uplatnéni, pokud se spole¢nost s kupuijicim
nedohodne jinek. V pfipadé, Ze reklamacni vadu nelze z objektivnich pficin (technologicky postup, klimatické podminky atd.)
odstranit v terminu 30-ti dni je prodavajici opravnén tuto Ihitu pfesdhnout s tim, Ze o této skute¢nosti je povinen bezodkladné
informovat kupujiciho.



8.5 NAROKY VYPLYVAJiCi Z ODPOVEDNOSTI ZA VADY

Uznana reklamace bude ve spolupréci s kupuijicim vyfizena zejména opravou vady, kdyz vak kupuiici je opravnén vyuzit veskeré moznosti na
misto odstranéni vady opravou, které mu dava obéansky zakonik. Rozhodnuti o zplisobu opravy je véci prodavajiciho, ktery je drzitelem
zéruky. Odstranéni vad bude provedeno na zakladé dohody uzaviené s kupujicim (na zadost kupujiciho, zejména ve slozitéjsich pripadech,
je tuto dohodu mozno uzaviit i pisemné), zejména se jedna o termin a ¢asovy harmonogram provadéni oprav.

Byla-li reklamace opravnénd a byl-ii prodavajici povinen provést opravu vady, prodiuzuje se zéruéni doba ke kazdé jednotlivé vadeé o
dobu od nahlddeni zéru¢ni vady do jejiho odstranéni. V pfipadé nutnosti technického posouzeni charakteru vady, do takto
prodlouzené zaruéni doby se nezapogitava doba od oznameni nutnosti provedeni mistniho Setfeni prokazatelné zaslané prodavajicim
kupuiicimu, do provedeni takovéhoto mistniho $etfeni.

Zéruéni doba se také neprodluzuje o dobu, po kterou nebylo mozno opravu provést (napf. pro klimatické podminky nebo pro prodleni
se zpfistupnénim prostor pottebnych pro provedeni opravy).

8.6 VYLOUCENi ODPOVEDNOSTI SPOLECNOSTI ZA VADY

Kupujici ma povinnost ohlésit drobné vady v predavacim protokolu k predmétu pievodu dle ¢lanku 2. pfiruéky uzivatele.
Spole¢nost neodpovida za vady, které byly zplsobeny jednanim kupuiiciho, které je v rozporu s obecné zévaznymi predpisy, za
vady zpUsobené jednanim, jenz se pfi¢i dobrym mravim ¢i zasadam fadného uzivani pfedmeétu prevodu, a ani v pfipadech kdy klient
proved! na véci svévolné zmény nebo Upravy, za vady vzniklé v dlsledku opotfebeni véci, déle za vady vzniklé jednanim, které je v
rozporu s podminkami uvedenymi v Pfiru¢ce uZivatele nebo §patnou drzbou ¢i zésahem tfeti osoby, rovnéz tak za vady zplsobené
Vvy$S§i moci.

V pfipadé, ze bude v prlibéhu odstrafiovani reklamované vady zjisténo, ze nebyly dodrzeny zaruéni podminky, pfestoze tyto byly
kupujicimu znamy, nebude reklamace uznana a viastnik objektu je opravnéna vlastnikovi bytové jednotky, nebo spravci (v ptipadé
spole¢nych ¢asti domu) néklady spojené s vyfizenim reklamace vyuctovat. Viastnik objektu je v8ak povinen viastnika, spravce o
takové skute¢nosti informovat a nepokracovat v odstrariovani vady, pokud s tim majitel, spravce neprojevi souhlas.

8.7 Informace ve smyslu § 14 zakona ¢. 634/1992 Sb. o ochrané spotiebitele

Klient, pokud je v postaveni spotfebitele, mé dle vySe uvedeného zékona v pfipadé sporu s Prodavajicim moznost vyuzit
mimosoudniho fedeni spotebitelskych spord. Cilem mimosoudniho feseni spotfebitelskych sporll je dospét ke smirnému urovnani
sporu a dohodé stran na zakladé vzajemné komunikace. Rizeni samotné, je vedeno pred Ceskou obchodni inspekci.

9 ZAVER

Tento navod je pouze obecnym shrnutim a doporu¢enim investora a prodejce a nelze jej povazovat za konecény. Vycet norem, vyhladek
a zakonl pouzitych v tomto obecném navodu nemusi byt konecny a Ize predpokladat, ze v pribéhu ¢asu se bude ménit. Z tohoto
divodu musi stav svych povinnosti sprévce objektu i majitel bytové jednotky revidovat a dodrzovat normy, vyhlasky a zakony v
platném znéni pro dané obdobi.

Vzhledem k tomu, Zze spradvnym uzivanim a prdbéznou kontrolou stavu v8ech konstrukci Ize dodrzet predpoklddanou Zivotnost
stavby, je také na Vés jako majitelich a na spravci objektu, jak bude stavba v budoucnosti vypadat a slouzit. V pipade, Ze Zistite vadu,
poskozeni konstrukce (povétrmnostni viivy, vandalismus, nesprévné sefizeni) zabezpeéte nahlaseni tohoto problému spravci objektu.
Nebudte Ihostejni ke svému okoli.

V pfipadé, Ze budete potfebovat radu nebo informaci tykajici se konstrukce Vasi bytové jednotky nebo moznosti Vami plénovanych
stavebnich Uprav, nevéhejte se obrétit na Vadeho reklamaéniho technika.

Na zavér Vam za kolektiv pracovnikll investora a prodejce prejeme bezproblémové uzivani Vasi bytové jednotky, spole¢nych
prostor domu a okoli.

V Brné dne 01.02.2025



